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 Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est l’un des instruments de l’urbanisme issu de la loi 

issues du Grenelle de l’Environnement.

sols applicable à chaque terrain. Mais son objet est également d’exprimer le Projet 

équipements publics), et en tenant compte de l’équilibre emploi-habitat-commerces-

mer, une charte de parc naturel régional, un plan de déplacements urbains, un programme 

territoire communal n’est pas couvert par un schéma de cohérence territoriale applicable. 

plan local d’urbanisme sont applicables jusqu’à la révision de ce document.

traits de la commune replacée dans son contexte intercommunal. Ces traits concernent le 

démographiques et le logement.

des espaces agricoles et naturels.

environnementale du projet de PLU révisé.

 Ce 
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La commune a décidé de prescrire la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) 

nouveau projet communal et de revoir totalement le contenu réglementaire du document 
a été chargée de suivre la révision du document au regard des enjeux portés par l’État.

de la profession agricole. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) 
a fait l’objet de réunions associant les services de l’Etat et personnes publiques ayant 

dans les locaux de la mairie.

demandé à être consultées.

Le projet de PLU révisé est ensuite soumis à enquête publique. Le projet est alors 

communal n’étant pas directement concerné par la présence d’un site Natura 2000 (le 
 situé 

environnementale. 

documents d’urbanisme au cours de la procédure. Désormais, la procédure de révision des 
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I - Neuilly-en-Thelle dans son contexte intercommunal
La commune de 

, dans l’arrondissement de Senlis et le canton 
de Méru. Elle est desservie par cinq routes départementales qui 
se croisent au niveau du centre-bourg et qui 

vers ceux de l’Oise.

2. Neuilly-en-Thelle 
est limitrophe avec les communes d’Ercuis, Crouy-en-Thelle, 
Morangles, Fresnoy-en-Thelle, Puiseux-le-Hauberger, Dieudonné 
et Ully-Saint-Georges. 

Si
tu

at
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Source :  Carte IGN

La commune 

Elle est notamment compétente a pour 
compétences l’aménagement du territoire 

de Cohérence Territoriale (SCOT). Elle a 
également pour compétence l’urbanisme, 
l’économie et l’emploi,  la collecte des 
déchets, l’assainissement, les transports et 

Le projet de SCOT a été 

Il est rappelé que l
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I - Neuilly-en-Thelle dans son contexte intercommunal
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Paris 

Seine-Saint-Denis et les Hauts-de-Seine environ 

communes alentour de la Thelloise. Neuilly-en-

composent le territoire de la Thelloise. C’est en 

habituellement les habitants des communes 
aux alentours pour accéder aux commerces 
(supermarché, pharmacie, boulangerie, 
boucherie, etc). La commune est donc sous 

pour les services ou équipements.  

et de son cadre de vie rural bien préservé. 

Le zonage en aires urbaines selon l’INSEE :
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Privilégier la 
solidarité et 
la proximité 
territoriale

Des  : 

- , croissance démographique d’environ ,

 sur l’ensemble de la Thel-
loise.

pour le développement urbain :

vacants,

 pour l’ensemble du territoire,

villages ruraux.

 :

- Favoriser la mixité des typologies de logements,

 dans le futur PLU. Selon le SCOT, les études 

d’équilibre. 

, 
et en 

Impulser 
un nouveau 

rayonnement 
pour assurer 

raisonnée du 
territoire

:

- , avec 

 pour le développement économique :
- 

: 
,

Valoriser 
- Privilégier , éviter le mitage et la 

- Créer des espaces tampons entre les extensions urbaines et l’espace agricole.
sur le territoire :

- Développer également le tourisme de découverte du territoire, promouvoir les chemins de randon-
nées et 

de . Il reste un 

.

 (anciens corps de 
ferme par exemple).

 en s’appuyant sur 
la structure commerciale de proximité en mesure de répondre aux besoins des habitants du secteur. Le PLU pourra 

 en place.

.

I - Neuilly-en-Thelle dans son contexte intercommunal
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Le doit être 

Le 
-

ment de la région (qui fusionne deux autres documents le SRCAE et le SRCE).
Le 

du SDAGE n’ont pas été déclinés à l’échelle du bassin versant dans un Schéma d’Aménagement 

et un 
-

Assurer un 
développement 

vertueux et durable 
qui préserve 
les qualités 

environnementale 
et patrimoniales 

de vie

les risques

- Adapter des d (maintenir le bocage de la 

plans d’eau de la vallée du Thérain Aval, etc.),
- 
tenir,

- Protéger les espaces en eaux et les zones humides,

nouvelles, et faire référence à la 

- 

- Poursuivre l’

- Favoriser la et améliorer la  sur le territoire (PCAET en cours d’éla- 

réalisée sur la CCT) et soutenir le développement des énergies renouvelables.

- Recenser l’ensemble des risques connus sur le territoire,

risque,

- Tenir compte des nuisances générées par les infrastructures de transport,
- Tenir compte des impacts environnementaux et des nuisances éventuelles générées par les ICPE, projets 

d’

. Le PLU adopté en 

et a fait 

I - Neuilly-en-Thelle dans son contexte intercommunal
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du parc de logements.

alternantes suivant les 
dans la zone agricole (A) délimitée au PLU.

des personnes âgées et 

ville

- Prévoir la possibilité d’accueillir une résidence pour personnes âgées ou de l’habitat pour personnes âgées 
dans les secteurs d’extensions.

nécessaires à l’aménagement d’une salle polyvalente.

d’éventuelles extensions.

familiaux est envisagé au nord-ouest du bourg (2AUh).

usagers des voies publiques

liaisons douces inscrites dans les OAP ont été globalement respectées.

l’environnement et les 
paysages

des boisements sur le coteau au sud du bois Viville.

I - Neuilly-en-Thelle dans son contexte intercommunal
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I - Neuilly-en-Thelle dans son contexte intercommunal
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Neuilly-
en-Thelle

II - Accessibilité et réseaux
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La commune de Neuilly-en-Thelle n’est pas 
directement desservie par des a es rou ers 
d’int r t r ional ou na onal. N anmoins 
elle est proche de la route départementale 
RD1001 qui relie Chambly à Beauvais, 
considérée comme voie de desserte majeure 
à l’échelle régionale. Son accès le plus rapide 
se fait par la route communale C1 qui relie 
Neuilly-en-Thelle à la commune voisine de 
Puiseux-le-Hauberger. Grâce à ce réseau, le 
pôle urbain de Beauvais se situe à 40 minutes 
de Neuilly-en-Thelle. 

Ce e route départementale RD1001 double 
l’autoroute A16 qui relie la région francilienne 
à Beauvais, et se prolonge jusqu’à Amiens, 
Calais et Dunkerque. Grâce  l’autoroute, 
accessible en seulement 12 minutes par 
l’échangeur à Chambly, le pôle urbain de 
Cergy-Pontoise est à seulement 35 minutes 
de la commune, et Paris à 1h30. 

Le territoire communal est traversé par 5  
routes départementales d’envergure plus 
locale, organisées en ux concentriques 
autour du pôle urbain de Neuilly-en-Thelle, 
et qui assurent une bonne liaison de la 
commune aux principaux pôles urbains de 
l’Oise et de l’Île-de-France :
- La RD929 Beaumont-sur-Oise/Clermont
- La RD92 Neuilly-e n-Thelle /Creil
- La RD609 Neuilly-en-Thelle / Bornel
- La RD46 Neuilly-en-Thelle/Ste-Geneviève
- La RD49 Neuilly-en-Thelle / Chambly

La RD929 permet de relier Neuilly-en-Thelle 
à Beaumont-sur-Oise en 20 minutes, et à 
Clermont-de-l’Oise en 30 minutes. La RD929 
supporte un tra c journalier d’environ 16 
véhicules par jour dont environ 4,6% poids-
lourds selon les comptages réalisés en 2022 
par e déviée , et 6391 véhicules par jour 

dont 3,6% poids-lourds dans sa par e nord 
par e déviée . Elle est considérée comme 

une route de catégorie 3 dans le réseau 
départemental, mais elle n’est pas classée 
route à grande circula on. Son tra c induit 
en revanche des nuisances acous ques et 
implique de tenir compte de prescrip ons 
techniques de nature à réduire ces nuisances 
sur 100 mètres de part et d’autre de 
l’infrastructure rou ère. Source :  géoportail
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Le réseau viaire à l’échelle locale
Au regard du tra c rela vement important, 
ce e route qui traversait auparavant le bourg de 
Neuilly-en-Thelle par l’axe nord/sud, cons tué de 
la rue de Paris et la rue de Beauvais, a été déviée 
par l’est et traverse désormais la one d’ac vités 
économiques. Avant sa dévia on, 2 accidents ont 
été recensés sur la commune entre 2006 et 2016.

La RD92 et la RD609 forment l’axe est/ouest. La RD92 
assure la liaison de Neuilly-en-Thelle à Chan lly en 
25 minutes , à Creil en 30 minutes  et à Compiègne 
en 1h par la RD200 , ou encore à l’autoroute A1.  La 

RD609 permet l’accès au pôle urbain de Méru en 20 
minutes et à Beauvais par la RD1001 en 40 minutes. 
Comme la RD929, la RD92 est classée en route de 
3ème catégorie mais compte un tra c bien moins 
élevé, es mé autour de 2 500 véhicules par jour, dont 
environ 90 poids lourds quo diens. En revanche, la 
RD609 est une route de catégorie 4, bien que son 
tra c soit équivalent 2450 véhicules par jour en 
201  à celui de la RD92. Sur ces deux axes, le tra c 
a peu évolué depuis 2013. A noter que 2 accidents 
ont été recensés sur la RD92 et 1 sur la RD609 sur le 
territoire communal entre 2006 et 2016. La RD92 et 
la RD209 se connectent directement au pôle urbain 
par la rue du Mouthier à l’ouest et la route de Crouy 
à l’est en passant par la place principale du Maréchal 
Leclerc. La par e de la RD609 rue du Mouthier  est 
par culièrement étroite, ne facilitant pas les ux de 
transit venant s’ajouter aux ux communaux et aux 
besoins en sta onnement des propriétés riveraines 
de ce e rue.

La RD46 et RD49 forment l’axe nord/sud qui 
relie les deux pôles urbains de Neuilly-en-Thelle 
à Chambly en moins de 15 minutes au sud, et 
permet de connecter le bourg au hameau du Bois 
des Cauches et à Sainte-Geneviève en 15 minutes 
au nord. Classées de catégorie 4, le tra c sur la 
RD46 vers le nord est d’environ 1209 véhicules 
par jour dont environ 5% poids-lourds, tandis que 
le tra c sur la RD49 au sud est de 62  véhicules 
par jour, mais elle est peu fréquentée par les 
poids-lourds environ 3% . Sur ces deux axes, le 

 
: on compte environ 300 véhicules de plus par 
jour sur la RD46, et jusqu’à 5000 véhicules en 
plus quo diennement sur la RD49. A noter qu’un 
accident a été recensé entre 2006 et 2016 sur la 
RD46. Ces routes départementales se connectent 
au bourg par la rue de Beauvais au nord et rue de 

Paris au sud en passant par la place principale du 
Maréchal Leclerc, formant des carrefours au nord 
et au sud du bourg avec la route départementale 
RD929 déviées, et un carrefour au niveau de la 
place principale avec l’axe est/ouest (RD92 et 
RD609 . 

La route communale C1 reliant Neuilly-en-Thelle 
à la RD1001 au niveau de Puiseux-le-Hauberger 
peut également être considérée comme une route 
majeure d’envergure locale : c’est en e et la route 
indiqué par les GPS pour accéder à l’échangeur de 
l’A16 vers le pôle d’emploi de Cergy-Pontoise et 
vers la région francilienne (bien que les panneaux 
de signalisa on incitent plutôt les automobilistes 
à accéder à la RD1001 vers Paris en empruntant la 
RD609 . Ce e route permet aussi de connecter le 
bourg à l’écart du poste électrique de Terrier.

Le Plan Départemental pour une Mobilité Durable 
à 15 ans (2006/2020  du Conseil Départemental 
prévoit l’aménagement de la liaison entre la 
RD1016 à Creil et l’A16 à Chambly en prolongeant 
la RD200. Ce projet rou er n’aura pas d’incidences 
directes sur le territoire communal, mais ces travaux 
perme ront de réduire les temps de parcours vers 
Creil, Compiègne et pour l’autoroute A1 vers Lille 
pour les habitants de Neuilly-en-Thelle. 

LE RÉSEAU VIAIRE A L’ÉCHELLE LOCALE

A l’échelle du bourg, le réseau viaire de Neuilly-
en-Thelle s’organise autour des deux principaux 
axes historiques : la rue de Beauvais/rue de Paris 
cons tue l’axe nord/sud et la rue du Mouthier/rue 
des 5 Martyrs/route de Crouy qui cons tue l’axe 
est/ouest. Ces artères se croisent pra quement 
au centre géographique du bourg, au niveau de la 
place du Maréchal Leclerc, qui forme une centralité 
autour du parvis de l’église, et concentre les 
principaux commerces, équipements et services 
du bourg. Elles absorbent une grande par e 
du tra c de transit, mais aussi des circula ons 
locales. Mis à part la route de Crouy, ces rues 

, 
avec une emprise moyenne comprise entre  et  
mètres de largeur en comptant les bas-côtés et le 
sta onnement, ce qui rend di cile le croisement 
des véhicules et présente des enjeux de visibilités 
aux carrefours, liés au bâ  implanté à l’alignement 
des emprises publiques, alors qu’il s’agit d’axes 

      
      

      
    R

D929 vers M
ouy, C

lermont

    RD49 vers Chambly

RD929 vers Beaumont-sur-Oise

RD46 vers 
Sainte-Geneviève

C1 vers  Cergy-
Pontoise  et Paris 
(par  RD1001  et 
A16) RD92 vers Chantily, 

Creil, Senlis, 
Compiègne

RD609 vers Beauvais (par RD1001)
et vers Méru

Voies primaires

Voies secondaires

Voies tertiaires

Principaux carrefours

Chemins ruraux

Voie verte (ancienne voie ferrée)

Croisements chemins 
d’exploitation/routes principales
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Depuis ces deux principaux axes d’entrée dans 
le bourg, 

sont donc bien reliés au centre-bourg grâce 

l’ensemble du bourg. Ces rues présentent un 

ou récentes. Les rues historiques du centre-bourg 

à l’alignement : 

. Les rues plus récentes qui 

Un 

impasse du Chalet), ou d’anciens chemins ruraux 

des cas) et leurs embranchements avec les voies 

 des voies de 

qui réduit le danger malgré le nombre important 

usagers (automobiles, piétons et cycles), en 

ancien, de nombreux aménagements ont été 

Driard) et éviter le croisement des véhicules. 

Pour réduire la vitesse dans le centre-ancien 
et aux abords des équipements scolaires, 

. 

du Mouthier, avenue des Cinq Martyrs, rue Paul 

d’Ercuis, des 

principaux carrefours. Des emprises vouées au 

de limiter la vitesse.
rue de Paris, ont 
été installés au niveau des carrefours et des 

entrée de bourg sur la route de Crouy. 

Ces aménagements sont 
 en misant sur une 

, alors que le maillage des 

claire. 

du réseau viaire, et des nombreux aménagements 
visant à sécuriser les déplacements (plan de 

Cinq Martyrs, rue de Paris, rue du Mouthier et 
rue Serin. La route de Crouy peut également faire 

qui se sont construits récemment face au 
commerce. De même, les rues René Guérin et 

R.
Pr

oc
es

sio
n

Route de Crouy

Route d’Ercuis

  Rue V. Serin

Rue M
. Vo llard

H
am

ea
u le

 B
el

le

Ru
e

d
e 

Pa
ri

s

Ru
e 

de
 P

ar
is

 R
ue

 d
e

Be
au

va
is

Rue du Mout hier
Av. 5 Martyrs

Rue Chemin des Boeufs

Rue Viville

Rue de l’Ormeteau

Ru
e P

au
l D

em
ou

y

R. 11 nov 1918

R.8 
m

ai
19

45

Rte de Puiseux

Av. de l’Europe

Bld Lebegue

Rue Driard

    
 R

ue
 P

ie
rr

e 
Gue

rin

Rue Jean Moulin

Rue Paste
ur

 Rue  Victo
r H

ugo

Hameau du Bois des Cauches

RD 929

RD 929

Rue de Beauvais

Voie primaire / voie de contournement

Voies secondaires / axes principaux

Voies tertiaires

Voies de desserte locale, accès

 Voies en impasse

Principaux carrefours

Zone limitée à 30 km/h

Sens de circulation

Ralentisseurs, feux tricolors ou stops

Sentes et chemins ruraux
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cependant permis de 
qui compte désormais moins de transit de poids-

considérablement le cadre de vie des résidants et 
usagers sur cet axe. Depuis la trame urbaine du bourg, 

Dans l’ensemble du bourg, 
 et doivent 

dans les rues anciennes et étroites (rue Paul Demouy, 
rue Viville, rue Marceau Vollard, rue des Cinq Martyrs) 
mais également dans quelques rues plus récentes (rue 

de plus de 3,5 tonnes est interdite (sauf livraisons). 

nuisances sonores et des enjeux de sécurité pour les 
riverains, notamment pour ceux dont les logements 
sont implantés à l’alignement des rues, ou aux abords 
des équipements scolaires. Pour assurer la sécurité 

de 

.

dans le centre-bourg qui impliquent 
depuis les hangars vers les champs. 

empruntée par des engins agricoles : les aménagements 

les champs sont limitées aux véhicules de moins de 

agricoles sur des voies présentant peu de visibilité 
(notamment chemin de Méru et sur la route communale 

.

 
. Les emplacements 

dans le centre-bourg ancien, qui présente des densités 

qui ne permet pas toujours aux résidents de disposer 

la commune qui ne disposent d’aucun emplacement 

Pour répondre aux besoins, la municipalité a aménagé 
un grand nombre de places dans le centre-bourg, sur 
les places et le long des voies. 

Situé le long de 

est idéalement situé pour répondre à la fois aux 
besoins liés aux équipements, commerces et services 
de proximité du centre-bourg, et peut également 
répondre aux besoins des résidents et visiteurs puisque 

 (de l’auto-

de ces places est en 

et d’être bien visibles et accessibles par les clients et 
par les visiteurs qui traversent le bourg de Neuilly-en-
Thelle.

lorsque la 
largeur des rues permet de maintenir à la fois des 

été aménagées le long de la rue de Paris et de la rue 

II - Accessibilité et réseaux

-
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II - Accessibilité et réseaux
Viville et rue Marceau Vollard ne comptent pas ou peu 

, notamment pour 
la collecte des déchets et le passage de véhicules de 

des piétons. 
.

toléré uniquement lorsqu’il ne présente pas une gêne 
ou un danger. Pour 

présence de véhicules le long des voies peut empêcher 
la bonne visibilité des automobilistes, un marquage au 

rue du Mouthier, rue Serrin, rue Demouy, rue Viville 

et au niveau des équipements publics.

. Concernant les 

prévues sur l’emprise de chaque propriété, des 

aux besoins en cas de visiteurs (cas des enfants 
majeurs qui rentrent chez leurs parents). On recense 
notamment une quarantaine de places le long de la 

peut être réservé aux résidents (résidence du Châlet, 

On remarque également l’existence de 
 La 

place Pierre et Marie Currie, proche de la poste, 

municipal, compte plus d’une trentaine de places  qui 

Henry de Montherlant, qui dispose en outre d’une 

être mutualisées selon les besoins liés aux visiteurs 

bourg sont 

Par ailleurs, la commune compte 
aménagée par le conseil départemental (Covoitur’Oise) 

tend à être de plus en plus empruntée car elle permet 

Thelle compte

A l’échelle du secteur aggloméré, la majorité des 

long du réseau viaire. Les espaces publics 

, avec un 

la chaussée enrobée vouée aux automobiles et les bas 

a été mis en accessibilité pour les personnes à mobilité 

aménagement a impliqué de matérialiser une nouvelle 

chaussée.

En revanche, 

déplacement sécurisé des personnes à mobilité réduite. 
C’est le cas pour les rues Victor Serrin, rue Paul Demouy, Le

s l
ia

iso
ns
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ce
s
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par 

des 

viaire. La ruelle Chardon fait la liaison entre la rue Marceau Vollard 

l’Europe. La rue du Clos Médecin, en impasse, est prolongée par une 
sente jusqu’à la rue Viville. Des liaisons douces relient la place Pierre 

en s’appuyant sur le chemin de la Procession, le chemin de Méru, le 

relancer ce mode de déplacement sans impact sur l’environnement 

A l’échelle du territoire communal, on recense des chemins ruraux 
qui partent du bourg vers les champs sur le plateau. Ces chemins 

 (randonnée, course à pied, cyclo cross). Les chemins les plus 
empruntés pour une promenade de loisirs sont les chemins qui 

l’ancienne voie ferrée aménagée en voie douce vers Ercuis et vers 
Fresnoy-en-Thelle en passant par le chemin de la Procession à l’est du 

est en revanche moins fréquenté car probablement moins accessible 
(les cheminements ont pour certains disparus). 

passant par Noailles et Neuilly-en-Thelle, est désormais une voie 

ailleurs, un 
Conseil Départemental (Oise à vélo) entre Méru, Chambly, Neuilly-

Ces cheminements ne font pas l’objet d’une mise en valeur par une 

chemins intercommunaux existants, à les promouvoir et à développer 

comme bourg-relais, 
 pourrait 

En tant que polarité comportant des équipements d’intérêt supra 
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 pour se rendre sur leurs lieux de travail, 
sans compter les scolaires et les étudiants (INSEE 

Pontoise, et la présence du transport à la demande 

commune voisine.

Neuilly-en-Thelle n’est pas directement desservie 
par une voie ferrée, mais la commune est située 

. 
est accessible en moins 

d’un quart d’heure au sud-ouest. Située sur la 

habitants de Neuilly-en-Thelle d’accéder à Paris 

de se rendre à Creil en 20 minutes (au lieu de 30 
minutes en voiture) et d’accéder au réseau de 

jour.

Le  est accessible depuis 

une fréquence de 23 trains par jour.

Plusieurs lignes de bus desservent la commune. 

permet aux habitants d’accéder à la gare de 
Précy-sur-Oise en 20 minutes et à la gare et aux 

en 50 

2 le soir. 
La 
en 50 minutes depuis la commune, mais on 

possible uniquement le mercredi en milieu 

La 

assuré sur la commune, mais sur les communes 
voisines (Puiseux, Fresnoy)
La 

 assure une liaison en 30 minutes une 
fois par jour.

permet de 

pour un retour vers midi. Elle est complétée par 
la 
Cauches qu’une fois par jour en soirée

 assurent l’acheminement des 

en-Thelle, Morangles, Puiseux et Fresnoy), et 
l’autre des communes à l’est et au nord (Cires les 

Ully-Saint-Georges). Les bus scolaires (du Conseil 
Départemental) sont à ce jour ouverts à tous, sous 

(tarif unique à 2 euros).

Pour compléter ce réseau, 

des gares de Chambly, Persan, Saint-Sulpice, 

et des bourgs centres (desserte de Chambly, Neuilly 

Chambly et Neuilly en Thelle) pour faciliter les 
déplacements des habitants du territoire. Le Pass 

par mois et répond notamment aux besoins des 
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LES TRANSPORTS COLLECTIFS

Près de 

commun pour se rendre sur leurs lieux de travail, 
sans compter les scolaires et les étudiants (INSEE 
201 . La desserte en train est jugée bonne vers 
les pôles d’emplois de Paris, Beauvais, Creil et 
Pontoise, et la présence du transport à la demande 
répond aux besoins des ac fs travaillant dans une 
commune voisine.

Neuilly-en-Thelle n’est pas directement desservie 
par une voie ferrée, mais la commune est située 
entre les gares de Bornel et Cirès-les-Mello, 

. 
La gare de Chambly est accessible en moins 
d’un quart d’heure au sud-ouest. Située sur la 
ligne TER Paris/Beauvais, ce e gare permet aux 
habitants de Neuilly-en-Thelle d’accéder à Paris 
en moins d’une heure (40 minutes de trajet  et à 
Beauvais dans un temps similaire. La fréquence 
sur ce e ligne est de 19 trains par jour.
La gare de Cirès-les-Mello est également à 10 
minutes de Neuilly-en-Thelle, mais côté est. 
Située sur la ligne TER Beauvais/Creil, elle permet 
de se rendre à Creil en 20 minutes (au lieu de 30 
minutes en voiture  et d’accéder au réseau de 
la gare de Creil vers Amiens, Compiègne, Paris. 
La fréquence sur ce e ligne est de 15 trains par 
jour.

Le transilien H Pontoise/Creil est accessible depuis 
les gares de Précy-sur-Oise ou Boran-sur-Oise. Il 
permet de se rendre à Pontoise en 40 minutes, avec 
une fréquence de 23 trains par jour.

Plusieurs lignes de bus desservent la commune. 
Les arrêts se répar ssent au hameau du Bois des 
Cauches, rue de Beauvais, place Tiburce Lefèvre, 
boulevard Lebègue et collège Montherlant :

permet aux habitants d’accéder à la gare de 
Précy-sur-Oise en 20 minutes et à la gare et aux 
lycées de Chan lly en 50 minutes. 5 bus circulent 
le ma n, mais uniquement vers Chan lly, et 10 
trains perme ent de revenir de Chan lly entre 
13h et 19h. 
La ligne de bus 504 relie Neuilly-en-Thelle aux 
lycées de Nogent-sur-Oise et Montataire en 50 
minutes. Seulement un bus circule le ma n, et 

2 le soir. 
La 
en 50 minutes depuis la commune, mais on 
ne compte qu’un bus le ma n, avec un retour 
possible uniquement le mercredi en milieu 
de journée. Ce e ligne est complétée par la 
ligne desservant l’ins tu on du Saint-Esprit à 
Beauvais qui assure une desserte par jour le 
ma n et un retour le soir depuis un arrêt au 
hameau du Bois des Cauches. 
La 
lycées de Méru assure une desserte quo dienne 
à raison de 1 bus le ma n. Le retour n’est pas 
assuré sur la commune, mais sur les communes 
voisines (Puiseux, Fresnoy
La ligne vers le lycée professionnel de St-
Maximin assure une liaison en 30 minutes une 
fois par jour.
En n, la ligne «Marché Creil» permet de 
desservir  le pôle urbain une fois par jour le ma n, 
pour un retour vers midi. Elle est complétée par 
la ligne 61 vers Creil qui ne dessert le Bois des 
Cauches qu’une fois par jour en soirée

Deux cars scolaires assurent l’acheminement des 
élèves des environs vers le collège de Neuilly-en-
Thelle. Un ligne assure le ramassage des élèves des 
communes à l’ouest et au sud (Bornel, le Mesnil-
en-Thelle, Morangles, Puiseux et Fresnoy , et 
l’autre des communes à l’est et au nord (Cires les 
Mello, Crouy-en-Thelle, Sainte-Geneviève, Ercuis, 
Ully-Saint-Georges . Les bus scolaires (du Conseil 
Régional  sont à ce jour ouverts à tous, sous réserve 
de places disponibles et du coût du trajet (tarif 
unique à 2 euros .

Pour compléter ce réseau, la Communauté de 
Communes de la Thelloise a mis en place un 

«Pass’Thelle bus» à des na on des gares (desserte 
des gares de Chambly, Persan, Saint-Sulpice, 
Laboissière en Thelle, Cires-lès-Mello et Chan lly  
et des bourgs centres (desserte de Chambly, Neuilly 
en Thelle, Beaumont-sur-Oise, Sainte Geneviève, 
Noailles et Beauvais et des ones d’ac vités de 
Chambly et Neuilly en Thelle  pour faciliter les 
déplacements des habitants du territoire. Le Pass 
Thelle Bus fait voyager plus de 2000 passagers 
par mois et répond notamment aux besoins des 
personnes cap ves (personnes âgées, les moins de 
1  ans . Le
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Le réseau ferré autour de Neuilly-en-Thelle

Neuilly-en-
Thelle

TER Ligne Beauvais/Creil

TER Ligne Paris/Beauvais

Transilien H
 Ligne Paris/Creil

Bornel

Cirès-les-Mello

Boran-sur-
Oise

Source : TER Hauts de France

Source : SMTCO

Chambly
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EAU POTABLE

En ce qui concerne la ges on de l’eau potable, Neuilly-
en-Thelle est concernée par le Schéma Directeur d’Amé-
nagement et de Ges on des Eaux du bassin de la Seine 
Normandie, avec lequel le SCOT doit être compa ble, et 
donc le PLU révisé puisque celui-ci doit être compa ble 
avec le SCOT (voir le chapitre état ini al de l’environne-
ment . La produc on et la ges on de l’eau potable est 
assurée par deux syndicats di érents.

Le syndicat intercommunal des eaux du Plateau de 
Thelle (délégataire Sue  distribue l’eau des née à la 
consomma on humaine sur 10 communes (Bornel, 
Chambly, Crouy-en-Thelle, Ercuis, Fresnoy-en-Thelle, 
Le Mesnil-en-Thelle, Morangles, Neuilly-en-Thelle, 
Puiseux-le-Hauberger et Ronquerolles , soit plus de 
22 000 habitants desservis à par r d’une ressource 
en eau par forage dans la nappe d’eau souterraine 

-
mune de Puiseux-le-Hauberger et traitée sur place 
dans l’usine d’eau potable. 

Source : Cartélie - DDT60

Ce point de prélèvement fait l’objet d’un péri-
mètre de protec on rapproché et éloigné ins -
tué par arrêté préfectoral de déclara on d’u lité 
publique en date du 2  janvier 19 5. Ce point 
de captage fait également l’objet d’un périmètre 
de protec on plus large autour de la no on 
d’ issu de 
la loi sur l’eau de 2006 en raison de probléma-

ques liés aux nitrates et pes cides. L’AAC re-
groupe l’ensemble des surfaces o  toute gou e 
d’eau tombée au sol est suscep ble de parvenir 
jusqu’au captage (que ce soit par in ltra on ou 
par ruissellement .
communal est ainsi concernée par l’aire de pro-

du captage de Puiseux, et le nord-est du 
bourg est concerné par l’AAC lié au captage de 
Précy-sur-Oise (dont les périmètres restent à va-
lider . L’enjeu de l’iden ca on des périmètres 
AAC vise à me re en uvre des ac ons de pro-
tec on de la ressource en eau. 

Selon les derniers relevés en mars 2021, la qua-
lité de la ressource en eau est conforme aux 
normes bactériologiques et physico-chimique, 
avec un taux de nitrate de 23 mg/L, soit un taux 
bien inférieur au seuil limite xé à 50 mg/L au 
maximum.  -

a été prise pour remédier à la pré-
sence de pes cides. Prochainement, un second 
point de captage, indépendant du premier et sur 
une autre nappe phréa que sera mis place, par 
mesure de sécurité en cas de problème tech-
nique. Avec un rendement de 450 m3/h, il pourra 
à lui seul alimenter l’ensemble du syndicat. Les 
études on été réalisées et les travaux seront lan-
cés prochainement.

La quan té de la ressource disponible n’est pas 
un enjeu dès lors qu’il s’agit d’un cours d’eau pé-
renne.

Le réseau de distribu on de l’eau potable par le 
syndicat du Plateau de Thelle fait l’objet d’une 
bonne connaissance patrimoniale (99 points de 
contrôle sur le réseau , avec un taux de rende-
ment de distribu on qui s’élève à 6% en 2019, 
soit des pertes en eau de 5,3 m3/km/j.

Le 
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Le secteur aggloméré de Neuilly-en-Thelle repose sur 

professionnels et commerces de santé, des commerces et services de proximité et 
des services de loisirs. Dans le centre-ancien, on retrouve également les monuments 

ancien en voiture est donc facilité par le fait que les principaux axes convergent 

Cependant, 

les usagers d’accéder aux commerces, équipements et services de proximité du 
centre-ancien.

pourraient être de 

au sein de l’enveloppe urbaine. Un autre enjeu viserait à
, par le développement 

aux services déjà présents dans le centre ancien. Etant en périphérie du bourg, 

pourraient être valorisées par le chemin de la Procession pour accéder au stade. 

 développée de part 
et d’autre de la route de Crouy, l’un des principaux axes d’entrée dans le bourg, 

. Outre les emplois qu’elle 
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Rue du Mout hier

Rue Viville

uiseux

Rue Jean Moulin

Hameau du Bois des Cauches

RD 929

RD 929

Rue de Beauvais

Route de Crouy

Pôlarité principale

Pôlarités secondaires

Equipements publics, ou 
services d’intérêt général 
recevant du public

Equipements scolaires et 
périscolaires

Pôle de santé

Artère commerciale, 
commerces, services de 
proximité

Equipements sportifs, 
parcs et jardins

Zone d’activités

Ru
e 

de
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dede C

Mairie

CC Thelloise

Place commerçante : 
marché, taxi,

banque et agence immobilière

Ecole 
élémentaire

Cimetière

Eglise

Ecole 
élémentaire

Ecole 
maternelle

Stade
municipal

Poste

Complexe 
sportif

Collège
Foyer 

socio-éducatif

Pôle 
d’animation 

jeunesse

Supermarché

STEP

Ludothèque

Maison de 
santé

Salle des fêtes, cinéma rural
syndicat d’initiative, CCAS

Bibliothèque
Cantine scolaire

Police municipale

Pompiers

Trèsor public

Vetérinaire

Foyer culturel de loisirs

Artère commerçante :
1 supermarché, 2 boulangeries, 1 

boucher, 2 cafés, 5 points de 
restaurations, 2 salons de coiffure, 2 

instituts de beauté, 1 fleuriste, 1 
commerce de vêtement, 2 agences 

immobilières/courtage, 1 studio photo, 
1 boutique de retourche couture

Commerce 
automobile

Commerce 
automobile

Restauration

Périscolaire

Relais assistantes 
maternelles 
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esde Crouy et un centre de police municipale avenue des Cinq Martyrs. La poste est située un 

Les :
L’école élémentaire Léonard de Vinci est située à l’angle de la rue des Cinq Martyrs et du 

de la 

, soit en 

notant qu’ils . Il conviendra d’être vigilent sur 
le développement envisagé dans les années à venir pour la commune, en veillant à temporiser 

étaler dans le temps l’arrivée de nouveaux habitants. 

Le 

sud de la rue de Paris, mais implique de traverser le centre-ancien pour y accéder depuis les 

plus de 25 minutes de trajet. De ce fait, 

de la chaussée. En revanche, 
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 et la bonne connaissance du code de la route 

giratoire avec la route de Crouy...).

lycée Condorcet à Méru, dont un service de car scolaire assure 

d’ (le 

ne compte pas d’assistantes maternelle ou de structure 
d’accueil des enfants de 0 à 3 ans. Des Maisons des Assistantes 
Maternelles (MAM) sont présentes sur les communes voisines 

maternelle chacune).

Neuilly-en-Thelle dispose d’

. La maison de santé 

compte 2 pharmacies dans le centre-ancien, rue de Paris et 
place du Maréchal Leclerc.

Pour les loisirs, 

un dojo supplémentaire, un terrain de football, un terrain de 

gym (gym, step, streching, zumba), yoga, judo, tennis et tennis 

compte . Le centre équestre du relais de 

sud du bourg a récemment fermé.

L’  au nord du bourg, au 
niveau de l’impasse Helio, était envisagé dans le PLU adopté en 

Neuilly-en-Thelle dispose d’une
 sur son 

(commerces de gros, de détail, transports, hébergement ou 

tous 
On y recense 

pas de vitrine sur rue. 

Un 

construits au nord de la route de Crouy (résidence séniors 

ainsi que les habitants des communes avoisinantes. Deux 

Communes, halte garderie, lavage auto et garage) se trouvent 

voisines. Toutefois, 
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L’INSEE recense 
. On recense plus d’une centaines 

etc.) ; une soixantaine d’établissements dans le secteur des commerces, transport, 

spécialisée dans les composants électroniques.

2  est en 
cours à l’angle de l’avenue de l’Europe et de la route d’Ercuis (PA déposé en décembre 

On peut notamment citer 

Somico

Méthaniseur

Poste électrique

Activités économiques

Activités existantes

Projet à vocation économique
en cours

Projet d’extension de la ZA

4 ha

0,9 ha
1,9 ha

3,4 ha

14,5 ha

0,9 ha
0,6 ha

1,2 ha
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corps de ferme (rue de Paris), etc. 

 les éventuels projets d’extension, de 

habité.

 située au sud du territoire communal en limite 

la rue du Caillouet qui longe la limite communale au sud. Le poste 

compte un méthaniseur  depuis octobre 2020 situé au lieu-dit la 

représentent donc une part de plus en plus importante dans la 

, 
alors qu’il a augmenté en moyenne dans le reste du 

moyenne dans le département, mais

correspondent aux catégories socioprofessionnelles des 

les catégories des cadres, professions intermédiaire, 

industrielle, tandis que la proximité de Neuilly-en-Thelle 

sur le territoire communal. Parmi les salariés, 

soit une part supérieure à la moyenne départementale.

 ( nombre 

résidant dans la zone) 

baisse du nombre d’emplois sur la commune, mais surtout 
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du Creillois et du Clermontois.

ont un emploi à Paris.

Les déplacements pour l’emploi sont donc importants 
et majoritairement orientés vers la région parisienne et les 
communes de la Thelloise. 

III - Équipements, services, activités économiques
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majoritairement exploités pour les céréales (blé, maïs  et colza) et 

technico-économique de la commune issue du Recensement 

prairies sont résiduelles.

ont des parcelles agricoles sur la commune, dont 

Neuilly-en-Thelle compte également 

a fermé. L’élevage n’est plus présent sur le territoire communal 

commune.

 vers Fresnoy-en-
-

industrielle de l’État dans la région en tenant compte des 

économiques, sociaux et environnementaux. Le PRAD de la 

l’Agriculture et de la Forêt (DRAAF) des Hauts-de-France.
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Cependant, elle est plus faible pour les terres sableuses et les sols développés 

de l’Oise réalisé par la Chambre d’Agriculture. On note une 
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L’aménagement de panneaux photovoltaïque en toiture des futurs hangars est notamment 
envisagé. 

. Un exploitant envisage 

de la route de Crouy. 

revanche, 

ferme est au coeur du bourg. au niveau du carrefour 

Les exploitants constatent que certains chemins sont étroits ou nécessiteraient un élagage pour les 

, 

le chemin lorsque des promeneurs sont présents sur le chemin rural des Glands et chemin rural de 
Puiseux.

, au 

des espaces naturels à forte sensibilité environnementale et usage agricole des terrains concernés ; 

Siège d’exploitation
Bâtiment agricole 
(siège sur une autre commune)
Centre équestre
Méthaniseur

Voies ou chemins
empruntés par les 
exploitants

Parcelles cultivées par un même exploitant 
(associé au siège ou bâtiment d’exploitation de même couleur)

que les parcelles des exploitants ayant répondu au questionnaire
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Neuilly-en-Thelle compte de 
l’INSEE en 2016, et une (39 0 en 2019 .
En s’appuyant sur le nombre de  logements recensées par la commune n 2020 
et sur le nombre de logements construits depuis 2016, on peut es mer à environ 
4000 le nombre d’habitants en 2021. La popula on a plus que doublée depuis 
196  puisqu’elle a gagné près de 2 500 habitants en 50 ans.

La croissance démographique de la commune s’est e ectuée par paliers, avec 

, pendant lesquelles les taux 
d’évolu on annuel moyen étaient de plus de 3,3%. Sur ces périodes, la commune 
a gagné plus de 500 habitants sur des temps très rapprochés, en l’espace de  
ans sur la première période, 5 ans sur la seconde. Selon les es ma ons, ce taux 
a eindrait jusqu’à 4,9% de croissance par an 

. Dans les deux cas, ce e forte 
croissance démographique , 
avec ne ement plus d’arrivés de nouveaux ménages que de départs.

Suite à la première période de croissance constatée entre 19 5 et 19 2, la 
de moi é entre 19 2 et 1999 

avec un taux d’évolu on annuel moyen autour de 1,4%, puis on observe une 
phase de très faible croissance, voire de stagna on démographique entre 1999 
et 2012 avec baisse du taux d’évolu on annuel moyen autour de 0,1%. Pendant 
ce e phase, le rythme de construc on sur la commune s’est ralen  et le solde 

, lié aux jeunes ménages arrivés entre 19 5 et 19 2, a pris le relais, 
perme ant de compenser les départs.

Face à ce constat, 
démographique en proposant 2  hectares de nouvelles ones ouvertes à 
l’urbanisa on qui ont en par e été bâ es : les opéra ons récentes réalisées sur 
les secteurs du chemin des B ufs et chemin de Crouy (145 nouveaux logements  
ont permis l’accueil de nouveaux ménages, expliquant un solde migratoire de 
2,5% entre 2012 et 201 .

Il convient de noter que, quelle que soit la période, le solde naturel est resté 
, laissant supposer 

que même dans les périodes de stabilisa on démographique,
ménages dans le parc de logements a permis d’accueillir régulièrement des 
familles, même lorsque le nombre de ménages qui ant le territoire a été plus 
élevé que le nombre d’arrivées (entre 1999 et 2012 . Neuilly-en-Thelle est en e et 
une commune a rac ve pour les familles.

Ces évolu ons démographiques constatées sur la commune sont plus contrastées 
que les tendances observées sur le territoire de la Thelloise et de l’Oise, dont les 
moyennes perme ent de lisser les tendances. 

(taux 
d’évolu on annuel moyen de 3%, soit un taux plus de deux fois plus élevé qu’en 
moyenne sur le département . La croissance démographique s’est ensuite ralen e 
sur le territoire intercommunal et le département, mais de façon plus progressive 
que sur la commune. 
revanche pas eu d’écho sur le territoire intercommunal et le département qui 
a chent une croissance bien plus modérée (taux de varia on annuel moyen de 
0, % sur la Thelloise et de 0,3% en moyenne dans le département .
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territoire de la Communauté de Communes Thelloise et dans le département. 
Par ailleurs, on constate que 
ce malgré des périodes de croissance démographique assez variables. Ce 
constat met en évidence le fait que même lorsque le solde migratoire est 

permet de conserver un équilibre des tranches d’âge sur le long terme.

assurent  (qui 

La t
en comparaison de la moyenne départementale : la commune capte de 

On constate tout de même une
, au détriment 

Malgré ce constat, la part des personnes âgées de 60 ans et plus sur le 

le territoire intercommunal et départemental.

(personnes retraitées totalement indépendantes) souhaitant rester sur la 
commune tout en occupant un logement adapté (plain-pied, etc.).

d’âge sur le long terme implique également de poursuivre une stratégie 

des jeunes devenant adultes, tout 

favoriser leurs reprises par de jeunes ménages.

0-14 ans 655 0-14 ans 624 0-14 ans 785

15-29 ans 598 15-29 ans 576 15-29 ans 679

30-44 ans 748 30-44 ans 687 30-44 ans 769

45-59 ans 643 45-59 ans 659 45-59 ans 741

60 -74 ans 313 60 -74 ans 373 60-74 ans 476

75 ans et plus 139 75 ans et plus 188 75 ans et plus 205

201720122007
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Structure de la population par tranches d’âge :
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Le parc de logements augmente régulièrement 

démographiques. En e et, entre 19 5 et 19 2, période 
de pic de croissance démographique, le nombre de 
résidences principales a augmenté de 1 6 unités 
en grande majorité par construc on de nouveaux 
logements (puisque seulement 14 logements résultent 
des résidences secondaires et des logements vacants 
qui ont été réintroduits dans le parc des résidences 
principales sur ce e période . 

, sachant 
qu’une grande par e des logements recensés vacants 

 (vacance commerciale  qui sont 
désormais occupés ou le seront très prochainement. 
Selon les es ma ons issues du recensement 
communal mené en novembre 2020, le nombre de 
résidences principales aurait 
unités entre 2016 et 2021 (1555 résidences principales 
recensées données INSEE 2019 . 

En e et, 
suivantes :

60 logements construits par l’OPAC en 2016 
rue Nadège Mora et Su anne Camus, dont 2  
étaient probablement recensés parmi les 113 
logements vacants recensés en 2016, en cours de 
commercialisa on,
32 logements dans la résidence du Chalet portée 
par Oise Habitat et livrés en 201 ,
50 logements sur la résidence des «Marronniers» 
rue Simone Veil porté par l’OPAC et livrés en 2019 
pour la première tranche, et 2021 pour la seconde 
tranche, dont 2  logements recensés en cours 
de commercialisa on, donc parmi les logements 
vacants en 2021,
33 logements pavillonnaires rue de la Procession 
et 2 logements pavillonnaires rue du Chemin des 
B ufs, deux opéra ons portées par un aménageur 
privé, dont encore 6 logements en cours de 
commercialisa on, recensés parmi les logements 
vacants es més en 2021.

Pour autant, sur certaines périodes, le lien entre la 
construc on de logements neufs et l’accroissement 
démographique n’est pas toujours directe. Pour 
les deux périodes 19 2-1990 et 1990-1999, le taux 
de croissance démographique annuel moyen est 
pra quement similaire (autour de 1,4%  tandis 
que la varia on du parc de logements a connu des 

dynamiques di érentes (1,6% de varia on annuelle du 
parc des résidences principales entre 19 2 et 1990 et 
2,4% entre 1990 et 1999 . Les logements produits entre 
1990 et 1999 ont donc permis l’accueil de nouveaux 
habitants, mais également d’intégrer le phénomène 
de desserrement de la taille moyenne des ménages 
qui implique de produire plus de logements pour le 
même nombre d’habitants. 

Depuis 19 5, le nombre de résidences secondaires 
diminue progressivement, passant de 55 à 15 
résidences secondaires en 2016. Il est probable que les 
résidences secondaires qui représentent 1% du parc 
de logements n’évoluent guère plus à l’horizon 2035. 
Elles ont d’ailleurs été es mées à 15 en 2021.

Le nombre de logements vacants a été stable entre 
19 5 et 200 , oscillant entre 45 et 60 logements 
vacants. Depuis 2012, le nombre de logements vacants 
recensés par l’Insee a ne ement augmenté puisqu’une 
grande par e des logements nouvellement créés 
dans des opéra ons récentes ont  été recensés alors 
qu’ils n’étaient pas encore occupés. En 2016, 113 
logements ont été recensés vacants, dont 9 adresses 
correspondent à des logements construits dans l’année 
(sur la base de l’analyse des photo satellite , dont une 
grande par e poten ellement vacants. Un certain 
nombre de nouvelles adresses ont été créées au sein de 
la trame bâ e par division foncière ou changement de 
des na on entre 2016 et 2021 qui ont pu être recensée 
comme étant en cours de commercialisa on, donc 
vacante. Au vu de ces analyses, on peut donc es mer 
que 
et 40 relèvent réellement de la vacance technique, et 
le reste relève d’une vacance commerciale. Le nombre 
de logements relevant de la vacance technique en 2021 

. A ce e 
vacance technique, il faut encore ajouter 35 logements 
recensés comme étant en cours de construc on ou de 
commercialisa on en 2021.

La maison individuelle est le type de logements 

, soit 3 points de 
moins qu’en 200 . 

 puisque
parmi le volumes de logements créés entre 200  et 
201 , 43% des logements construits correspond à 
une o re de logements collec fs (soit 121 logements 
collec fs sur les 2 2 produits . Depuis 2016, 
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résidence des Marronniers).
L’

 soit 3 points de plus que la moyenne 

 (possible vente de ces 
logements passant alors en accession) et quant aux 

 sur les 230 

Le parc de logements se compose majoritairement 
de logements récents, puisque la part des logements 

de logements, tandis que les 

La plus forte part des logements a été réalisée entre 

 aujourd’hui au regard des techniques de 

menuiseries, etc.).
Le 

de la pierre de pays en murs épais tend à limiter les 

les 

2

des résidences principales  comptent une salle de bain 

durable. 

Les logements comptent un 

part de la taille des ménages, d’autre part du contexte du 

 tandis que les 

commune. 
Par ailleurs, il conviendra de 

. Ce constat met en avant 

peut également impliquer un besoin en logement moins 
important en cas de 

ménages est remontée à 2,53 personnes par ménage du 
fait de l’accueil de nombreuses familles sur le territoire.

, d’autant que ce type de logements peut exister 
dans le parc vacant ou pourrait être réalisé dans le cadre 

logements (anciens corps de ferme notamment).

ant 1919 
17% 
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1945
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- La commune a connu avec 

de-France. 

 lors de la période de forte croissance démographique et qui viennent 

- Le projet communal vise à 

-

Il se compose majoritairement de grands logements 

. Par ailleurs, . Ce type de 

 

- 

et la place du Maréchal Leclerc qui concentrent les équipements scolaires et périscolaires, la maison de santé et les commerces et services de proximité. 

.
-

à l’horizon 2035. L

- dont l’aménagement est porté 
par la Communauté de Communes de la Thelloise.

La en lien avec le 

- 
d’emploi francilien. 

vers le nord et vers le sud . 
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de poids lourds traversent toujours le bourg). 

- 
rue Paul Demouy et marquage au sol adapté), 

. 

- Les  par les habitants, et

- -

- . La qualité de l’eau des points de captage est progressivement améliorée. 

Le territoire communal présente un (la totalité du gaz de ville est désormais du biogaz, et Neuilly-en-
Thelle pourrait alimenter une dizaine d’autres communes). La 
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CHAPITRE II - L’ÉTAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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La commune de Neuilly-en-Thelle est située sur 
le plateau de Thelle, entre la vallée de l’Oise, à 

le plateau, formant un relief doux et vallonné. 
Ces fonds convergent vers les principales 
vallées et s’écoulent du nord vers le sud en 
suivant le relief incliné du plateau de Thelle. 

retrouve sur le territoire communal traversé 
par plusieurs fonds secs.

Entre les trois principaux cours d’eau, le paysage 
du plateau alterne entre champs ouverts et 
de nombreux boisements fragmentés qui 
suivent le relief vallonné, avec notamment 

sur le territoire communal. Ces boisements 
fragmentés présentent un intérêt paysager 
fort et une sensibilité environnementale 

boisements est recensée à l’inventaire des 

le cas des boisements présents sur le territoire 

Hez-Froidmont au nord, se situent au delà 

Natura 2000 les plus proches du territoire 
communal, avec également les coteaux de 
l’Oise autour de Creil. Ces milieux naturels sont 

Le paysage du plateau est un paysage rural et 
agricole, mais marqué par une forte pression 

pour tous les territoires autour de l’autoroute 

Source : Open Street Map
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Source : DDT Oise

incliné vers le sud, le point haut du territoire se situe au niveau de la limite communale au nord du 

vallée de l’Esches : 

voisine de Dieudonne

Source : DDT Oise
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La commune n’est pas directement traversée par un cours d’eau ou des zones humides, mais 
deux principaux talwegs qui traversent le territoire communal concentrent les eaux pluviales 
en cas de précipita ons et peuvent occasionnellement créer des cours d’eau temporaires. 
Ces eaux pluviales s’écoulent vers le sud-ouest du territoire, vers la vallée de l’Esches qui 
rejoint le bassin versant de la vallée de l’Oise. Un fossé est notamment recensé à l’ouest de 
la trame bâ e du bourg, ce qui implique un enjeu de préserva on du libre écoulement des 
eaux pluviales sur cet axe de ruissellement. L’entre en régulier des fossés est à la charge des 
propriétaires dès lors qu’il traverse des terrains privés (ar cle 640 et 641 du code civil .

Le territoire communal fait ainsi par e du bassin hydrographique de la Seine et des cours 
d’eau cô ers normands, soumis aux disposi ons du Schéma Directeur d Aménagement et de 
Ges on des Eaux (SDAGE  2022-202  du bassin de la Seine et de cours d’eau cô ers Normands. 
Ce document xe les orienta ons fondamentales d une ges on équilibrée de la ressource en 
eau et des objec fs de qualité et quan té des eaux au sein du bassin, avec lesquels le SCOT en 
cours de révision doit être compa ble. Le SDAGE a voca on à encadrer les choix de tous les 
acteurs du bassin dont les ac vités ou les aménagements qui ont un impact sur la ressource 
en eau. En revanche, la commune n’est pas concernée par un Schéma d’Aménagement et de 
Ges on des Eaux (SAGE , document pouvant traduire localement les orienta ons du SDAGE.
En cohérence avec les orienta ons du SDAGE, il convient de ma triser les écoulements des 
eaux pluviales sur le territoire communal et de limiter les ruissellements vers l’aval pour 
éviter la pollu on de la nappe phréa que et du réseau hydrographique de surface, en par-

culier autour dans les aires d’alimenta on de captage prioritaire (captages dit «Grenelle»  
iden és à cause d’une teneur élevée en nitrates ou autres éléments déteriorants.
Pour améliorer la ges on des eaux pluviales en provenance du ssu bâ , la commune de 
Neuilly-en-Thelle a aménagé un réseau d’eaux pluviales sépara f. Un bassin d’orage a été 
aménagé au Bellé dans les années 19 0, dimensionné pour recueillir les eaux de pluie du 
talweg et du ssu bâ  du bourg. De ce fait, les eaux de pluie sont in ltrées plutôt que de 
s’écouler vers l’aval et de rejoindre le réseau hydrographique après avoir traversé les es-
paces agricoles. Un bassin de réten on et des noues ont également été aménagés lors de 
l’opéra on du chemin des B ufs, et plusieurs ouvrages de ges on des eaux de pluie accom-
pagnent le développement de la zone d’ac vités économiques. Par ailleurs, les boisements 
présents sur les sur les coteaux des talwegs, au bois de Viville et au bois de la Bretonnière, 
par cipent à l’in ltra on des eaux pluviales sur la commune.

I - Les caractéristiques géophysiques
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Source : DDT Oise



-40-Commune de Neuilly-en-Thelle

II - Analyse des risques naturels et technologiques

Ri
sq

ue
s 

na
tu

re
ls

 m
aj

eu
rs

Le territoire communal n’est pas couvert par un Plan 

coulées de boue et pour mouvement de terrain ont 

nord du bourg (secteur entre la route de Crouy et la 

et le stade) et sur l’écart du Terrier. Le reste du bourg 

cartographie de l’aléa est cependant antérieure aux 

ruissellement sur le territoire communal (bassins de 

faible à nul de remontées de nappes sur l’ensemble des 

le seul secteur qui serait concerné par un risque de 

le bourg de Neuilly-en-Thelle. De nombreuses caves 

ont ainsi été recensés dans le centre-ancien entre 

Maréchal Leclerc et la rue de Paris. Le sous-sol du centre 
ancien du bourg demeure fragile du fait de ces cavités. 
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Concernant les mouvements de terrains en dehors des cavités 

des Cauches est concerné par un aléa de glissement de terrain 
et de chute de bloc (aléa caractérisé de faible cependant) en lien 

Les mouvements de terrain peuvent aussi être liés à la structure 

argiles est faible sur tout le territoire, et moyen au niveau des 
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l’objet d’un suivi régulier par la DREAL. La commune ne compte pas d’autres entreprises 

L’ancienne usine à gaz de Neuilly-en-Thelle qui était située rue René Guérin (espace 

Le territoire communal est également concerné par des infrastructures de transport 
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3

le territoire de Neuilly-en-Thelle est équivalent à la moyenne 
3 le 

long de la rue de Paris.

moindre mesure du site industriel à Neuilly-en-Thelle. En 
3

long des principales départementales traversant le bourg. La 
3.

moyenne, mais qui reste largement inférieure aux seuils limite 

-
-

-
sistance du Syndicat d’Electricité de l'Oise (SE60) a été réalisée 

-

territoire (énergie photovoltaïque, géothermie et biomasse, 

-
velables.

-

-

de covoiturage et l’aménagement de voies douces au sein du 
bourg et depuis les communes voisines vers les équipements 

-

déplacement doux, marche à pied et le vélo) sont également 

-

-

de France peut donner un avis défavorable dans le péri-

-
-

alimente aujourd’hui la totalité du gaz de ville de Neuilly-
-

-

déjà.
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Les larris et le bois 
commun

Montchavert

Coteaux de Puiseux 

et Gallée

Marais d’Amblainville
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IV - Les sensibilités écologiques

Source : Cartélie DDT 60 / projet de SCOT de la Thelloise

La commune de Neuilly-en-Thelle n’est pas directement concernée 
par des périmètres de sensibilités écologiques notables. Les sites 
Natura 2000 les plus proches sont ceux des «Forêts picardes : 
Massif des 3 forêts et Bois du Roi» classé au tre de la direc ve 
Oiseau, situé à plus de  km sur la rive sud de la vallée de l’Oise, et 
« Coteaux de l’Oise autour de Creil» classé au tre de la direc ve 
Habitat, situé à plus de 10 km à l’est des limites communales.

Un certain nombre de coteaux et vallées boisés situés autour 
du territoire communal sont inscrits à l’inventaire des Zones 
Naturelles d’Intérêt cologique Floris que et Faunis que 
(ZNIEFF  de type 1 et iden és en tant qu’Espaces Naturels 
Sensibles (ENS , principalement du fait qu’ils sont le support de 
con nuités écologiques plus ou moins fonc onnelles entre les 
grands réservoirs de biodiversité que sont les massifs fores ers 
de Chan lly, d’Hala e et de Hez-Froidmont, et les milieux naturels 
de la Cuesta de Bray. Ces milieux inscrits dans les périmètres de 
ZNIEFF et d’ENS forment ainsi une «trame verte», c’est à dire 
une con nuité de milieux boisés perme ant aux espèces de 
se déplacer pour assurer leurs fonc ons vitales (alimenta on, 
reproduc on, etc. . Les orienta ons du SCOT de la Thelloise en 
cours d’élabora on recommandent de protéger ces secteurs 
reconnus pour leur sensibilité environnementale (ZNIEFF 
notamment , et les corridors arborés associés. Le nouveau schéma 
départemental des Espaces Naturels Sensibles (ENS  approuvé le 
4 juillet 2022, iden e un nouvel ENS d’intérêt départemental 
sur la commune : Bois de la Bretonnière, de Novelé et de Dolu.

Les ZNIEFF situées à proximité du territoire communal s’appuient 
sur des habitats qui présentent des caractéris ques communes, 
et abritent de ce fait des espèces similaires. Il s’agit principalement 
de boisements de type chênaies-charmaies qui abritent 
ponctuellement des milieux sensibles liés aux coteaux calcaires 
du Plateau de Thelle et aux pentes crayeuses des vallées sèches 
: lisières thermophiles, hêtraies sur calcaires et sur sols acides, 
pelouses et ourlets calcaires. Ces milieux abritent des espèces 
végétales et animales rares, mais sont en régression, notamment 
du fait de l’abandon des pâturages qui conduit progressivement 
à une recolonisa on fores ère des milieux ouverts. La fermeture 
progressive des milieux par les boisements spontanés et la mise 
en culture des prairies sont les principaux facteurs in uençant 
l’évolu on de ces habitats remarquables. La ZNIEFF du Bois Saint-
Michel située sur la commune de Cirès les Mello abrite, en plus 
des pelouses calcicoles et des lisières thermophiles, des landes 
sèches et des pe tes pelouses de substrat sableux.

ZNIEFF I 
Bois St-Michel 

et de Mello

ZNIEFF I 
Les larris et le bois 

commun

ZNIEFF I 
Vallée sèche de 

Montchavert

ZNIEFF I 
Coteaux de Puiseux 

et Bornel

ZNIEFF I 
Vallée de la Bosse

ZNIEFF I 
Bois de l’Esches

ZNIEFF I 
Bois de Grainval

4.2 Les habitats et la biodiversité sur le territoire communal
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IV- Les sensibilités écologiques

( Pernis apivorus), tous deux 

Colias australis), l’Azuré bleu 
céleste (Polyommatus bellargus), l’Azuré bleu nacré (Polyommatus 

), la Turquoise des Globulaires (
( ) et le 

), présente sur 

de Montchavert et les coteaux boisés de Puiseux, et entre le bois Saint-

Dans tous les cas, l’absence d’habitat présentant un intérêt similaire aux 

Oiseaux : Insectes :

Légende :
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V - Les paysages

Plateau de Thelle caractérisée par des paysages de plateau 
vallonné, de boisements, d’herbages et de champs ouverts. 

cuesta du Vexin au sud, et entre la vallée de l’Epte à l’ouest 
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Source : Atlas des paysages de l’Oise 

Le plateau agricole ouvert

Les vallons secs / fonds et leurs coteaux boisés

Le paysage du bourg

Le principaux points de vue

paysagers :
Le paysage du plateau agricole ouvert
Le paysages des coteaux boisés qui accompagne les fonds

au delà de la limite de crête. En raison des coteaux créés par 

paysager notable sur ces coteaux sont interdits. Le SCOT 
recommande également d’élaborer des principes de coulées 

Le plateau agricole de Neuilly-en-Thelle est composé de 

bosquets). Les seuls éléments boisés visibles depuis le plateau 

jardins plantés. 

depuis le haut du plateau au nord vers les vallées au sud. Ainsi, 

sombres des massifs situés sur le versant sud de la vallée de 
l’Oise. Les vallées de l’Oise et de l’Esches en tant que telles 

électriques du poste de Terrier sont visibles en tout point de 

plateau. Ce paysage permet également des points de vue sur 
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Le territoire communal de Neuilly-en-Thelle se situe à 
l’amorce de plusieurs fonds. Le fond au nord au niveau du 

puis l’Esches. Le fond situé en limite communale au nord-
est est quant à lui orienté vers le ruisseau de Cires qui rejoint 
ensuite le Thérain.

agricole, les versants abrupts de ces fonds sont occupés 

vues sur les entrées de ville depuis le grand paysage sont 
toutes marquées par les extensions plus récentes liées au 

grand paysage.

paysage.

V - Les paysages
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V - Les paysages
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V - Les paysages
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Sur le territoire communal, les boisements se concentrent 
au niveau des coteaux des vallons secs sur les franges du 

au nord-est. Ces boisements se composent de chênaies 
sur le haut des coteaux du bois de Viville et sur un grande 

compose d’un mélange de  feuillus (chênaies-charmaies-
hêtraies). En dehors des boisements présents dans les 

quelques  bosquets et alignements d’arbres autour du 
poste électrique de Terrier et autour des hangars agricoles 

en cas de défrichement. La révision du PLU permet 

à des fonds de jardin naturellement boisés ou plantés 

ancienne ou dans les secteurs d’extensions plus récentes. 

écologique grâce à la présence de niches végétalisées au 

des propriétés de part et d’autre de la rue Vollard, ainsi 
que les parcs des grandes propriétés situées entre la rue 

Pour l’ensemble des éléments du patrimoine végétal, 
le code de l’urbanisme a introduit, en plus des espaces 

permet à la commune d’être tenue informée de toute 

pour autant obliger nécessairement de replanter en cas 
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romains et des monnaies d’époque carolingienne. 
Sur les plus anciens documents mis à jours, vers 

la  commune. Neuilly-en-Thelle n’est cependant 
pas concernée par une carte archéologique 

projets d’aménagement.

VI - Le patrimoine bâti

Tr
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e 
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e

XIX

d’un écart (l’ancien moulin à vent entre Neuilly et Crouy). 

bourg, la rue du Mouthier, la rue Victor Serrin et la rue 
Demouy. La place du Maréchal Leclerc autour du parvis 

sont majoritairement de type maison de ville en 

par rapport à la rue, formant un écrin végétal autour du 

l’ambiance minérale du bourg. 

sont visibles rue Driard. Au cours du XVIII
commune subit 3 incendies amenant de nombreuses 

dans l’architecture du centre-bourg. Une chapelle a été 

organisé autour de corps de ferme à cour carrée et de 
maisons à l’alignement de la rue de Paris. Contrairement 

rue. L’ancien hameau possédait une église, totalement 

est également organisé autour de corps de ferme et 
comptait 50 habitants au XVI
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VI - Le patrimoine bâti

Tr
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Au cours du XVIII

Morangles, puis son emprise a été aménagée à travers la rue Suzanne Camus et une 

voisine d’Ercuis.

XX

nord proche du centre-ancien, rue Guy Moquet au nord, chemin des Glands vers 
le plateau à l’ouest et dans le prolongement de la rue du Mouthier. Le hameau du 

entre la rue Viville et la rue de l’Ormeteau, et le développement urbain le long des 

et vers la route de Crouy, en lien avec l’accueil d’une grande surface.

l’avenue de l’Europe récemment aménagée pour desservir le site.
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temps.

et mitoyennes pour la plupart, laissent ainsi une place 

à l’hectare. 
Se trouvent également quelques grandes propriétés 
correspondant à des maisons bourgeoises implantées 
dans des parcs arborés, notamment le long de la rue de 
Paris, ainsi que de grands corps de ferme situés au sein 

forme carré et d’une emprise conséquente. Ces grandes 

usage à interroger au regard de  ses conséquences sur 
la forme urbaine qu’elle pourrait adopter et la trame 
végétale qui pourrait être faiblement réduite.

pavillonnaires dont les parcelles ont une taille moyenne 
de 500 à 600 m2

et la place réservée au jardin est donc plus étroite, 

l’hectare.

VI - Le patrimoine bâti

Le
 p

ar
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ire

m2 

Densités moyennes

Taille moyenne des 

2

Densités moyennes

Densités moyennes

m2

2

Densités moyennes
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se référer.

du Plateau de thelle qui se caractérise par des matériaux de 

en briques, ceux du centre sont en pans de bois et torchis et ceux 
du sud en moellons et pierres de taille. Le silex et la craie sont 

n’est pas toujours possible depuis la rue pour un véhicule. Dans 

VI - Le patrimoine bâti

L’
ar

ch
ite
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e

alignés sur la rue.
La cour peut être fermée ou semi-fermée par des 

construite, ou occupée par un parc arboré.

rurales de plein pieds, et les maisons de ville avec un 

bois, sont de plein pied avec combles aménagés ou 

et demi-niveau à l’étage. Les maisons rurales forment 

accolées.

Les maisons de ville ont au moins deux niveaux, avec 
un étage et parfois des combles aménagées, d’une 

Elles présentent des rectangles de forme plus carrée 

basses et peuvent avoir des toitures à une pente. 
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corps de ferme peuvent avoir une toiture à quatre pans. Les 

perpendiculairement aux axes des rues.

orangée ou brune. Les faitage des toits en tuile plate sont scellés au 

ardoise naturelle couleur gris-bleu. 
Les souches des cheminées sont en pierres de taille ou en brique 

la plupart du temps réalisés en pierre de taille. Des carreaux de 

Des harpes en pierre de taille dans les murs en brique ou en silex, 
des corniches en brique posée en chevron, des éléments de pierre 

en pierre, etc. caractérisent ainsi le patrimoine local.

pignons sont rarement percés d’ouverture.

et en bois peints, formés de planches assemblées par des barres 
sans écharpe (pleins panneaux ou à claire-voie).

VI - Le patrimoine bâti
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VI - Le patrimoine bâti
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aujourd’hui. Elles sont implantées en retrait de l’alignement des voies (le plus souvent 
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VI - Le patrimoine bâti

Le
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 et XIV
dont la salle du corps de garde a subsisté en l’état suite à un incendie. Aujourd’hui cet endroit est 

marquisat ensuite. Au XVI
Henri III, Henri IV et Louis XIII.
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et encadrement de baies en briques ont disparues sous l’enduit et les 
lambrequins de toiture ont également été enlevés. Il présente désormais un 

en recul par rapport à l’emprise publique, et en tant que mur d’enceinte 
des grandes propriétés. Les grilles anciennes et certaines ferronneries sont 
remarquables dans le paysage. Un certain nombre d’anciens corps de ferme et 
grandes propriétés comptent des porches dans le mur d’enceinte, ou intégrés 

On recense également un calvaire situé sur le domaine public au carrefour de 

dans des propriétés privées de la rue de Paris et de la rue Paul Demouy, non 
visibles depuis l’espace public (en fond de cour).

VI - Le patrimoine bâti
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VII - Synthèse de l’état initial de l’environnement

 sur le sud du 
territoire jusqu’aux masses boisées qui accompagnent la vallée de l’Oise, 
les  au contact des espaces agricoles.

- 

- Le territoire communal est principalement concerné par 
Le
au niveau du sud du bourg. 
sur le territoire communal,

des Cauches.

- Le territoire communal ne compte

- Le territoire communal ne compte pas de points de captage, ni de cours d’eau ou plan d’eau, mais la 
, sont 

à privilégier.

, en lien avec le Plan Climat Air Énergie Territorial (PCAET) en cours 

Sy
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es

 e
nj

eu
x
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VII - Synthèse de l’état initial de l’environnement

Sy
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- Valoriser les vues de qualité sur la vallée.

-
mune.

  

-

-

sur le territoire. 
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CHAPITRE 3

ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PRÉVISIBLES DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT
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Préambule
 

-

2000 

chapitres I et II du présent rapport.

communal, ce dernier n’étant concerné directement par aucun de ces inventaires. Il est donc 
mis en évidence que le territoire communal est peu concerné par des sensibilité écologique 
et des enjeux concernant la biodiversité et les milieux naturels.

environnementale stratégique qui l’accompagne ne seraient pas réalisées, les incidences sur 

détaillés au chapitre IV du présent rapport. S

. Lorsque le plan a des incidences ju-
-

pitre V du présent rapport.

 L’analyse des incidences du plan sur l’environnement reprend les principaux enjeux 
-
-

 

dans d’autres études, plans ou documents (c’est notamment le cas du SRADDET ou du 

tant que le PLU révisé n’est pas approuvé) et ses conséquences sur l’environnement,  est 

d’importance (nul à négligeable, faible, moyen, fort).

-
-

l’environnement.
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communal visant à mieux prendre en compte les enjeux environnementaux.

-

années à venir, en l’absence de son remplacement par un PLU révisé au contenu plus vertueux 
en ce qui concerne l’environnement. Au regard des incidences sur l’environnement, il peut être 
mis en évidence :

technologiques : 

-
ment des argiles). 

-

-

-

-

un paysage largement ouvert avec des vues lointaines.

urbaines.

trames déjà urbanisées dans le grand paysage par 

-

d’espaces : -
tuée à l’ouest du bourg est située dans un axe de ruissellement et consomme des espaces na-
turels de part et d’autre du fossé.

-

-

patrimoine : -
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-
lité de l’air et de la santé publique : 

-
lables et des économies d’énergie : 

milieux naturels

- -

le recours aux énergies renouvelables. Est prévu un secteur à urbaniser à long terme (2AUhe) 

- Poursuite d’un mode de développement des 
-

-

la parcelle.

-
-
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-
-

du patrimoine.

générale de ce PLU, ont donc cherché à réduire ou à supprimer ces incidences notables en évitant 

sur le territoire communal. Toutefois, il n’a pas pu être retenu un scénario ne prévoyant aucune 
-

économique porté par la Communauté de Communes Thelloise et prochainement traduite au 
futur SCOT, n’a pas pu être envisagé au regard des enjeux en terme de besoins en logements et 
des besoins du territoire de la Thelloise de développer l’emploi.

devenir de la commune à l’horizon 2035 et traduits dans le PLU révisé, ont des incidences sur 
l’environnement mais avec des degrés variables et en cherchant à les réduire par rapport au PLU 

-

faible, moyen, fort). Ce travail s’appuie sur les données collectées, exploitées au travers des do-
cuments de cadrage existants (SRADDET, SCOT en cours d’étude, SDAGE), au travers de l’étude 

-
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement

In
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m
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t u
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ai
nRappel du contexte :

-
mique dont le développement est porté par l’intercommunalité (CCT)., source d’emplois lo-
caux répondant aux besoins des habitants à l’échelle intercommunale.

Le territoire communal n’est pas directement concerné par les secteurs à fort enjeu écolo-

l’environnement. 

-

-

avant révision ; 

-

Conclusion :

-

-

-

-
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement
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Rappel du contexte :

certain nombre d’aléas de risques qui ne sont pas nécessairement repris dans l’applica-

sont liés au vallon sec à l’ouest du bourg et au risque de coulées de boues d’aléa fort 

-

prendre en compte les risques liés aux ruissellements princi-

-

sols ;

Conclusion :

-
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement
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Rappel du contexte :

-

en-Thelle, Monument Historique classé.

agricole (grandes cultures) du plateau de Thelle. Les vallons boisés situés sur les limites du ter-

Ces rares emprises arborées sont marquantes dans la lecture du paysage ouvert.

dans le paysage, sans nécessairement faire l’objet d’un accompagnement paysager notable. 

-
-

teurs déjà urbanisés.

-

-
lieux naturels ;

Conclusion :

en-Thelle bourg.

-
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement
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Rappel du contexte :

intérêt patrimonial au regard de l’architecture typique du plateau de Thelle. L’église de Neuil-

-
nument Historique. La commune abrite un ancien corps de garde, un château, une ancienne 
chapelle qui peuvent être valorisés. 

-

-

-

Conclusion :

-
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement
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Rappel du contexte :

-

La commune ne compte pas de point de captage de l’eau potable sur son territoire, 

et Précy-sur-Oise.
La Communauté de Communes Thelloise (CCT) a la compétence en ce qui concerne la 

- -

niveau d’eau et sur sa qualité ; 
-

Conclusion :

-
cevoir et nécessairement desservis par le réseau public d’eau potable en capacité de 
les alimenter sans besoin de renforcement.
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement
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Rappel du contexte :

-
-

-
-

prendre en compte.

territoire communal
- 

-

Conclusion :

d’essences missicoles le long du chemin de la Procession).

-
seaux, lieu de déploiement d’essences missicoles...).
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II - Les incidences notables prévisibles du plan révisé sur l’environnement
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NUISANCES Rappel du contexte :

de nuisances sonores. Il n’y a d’autres source de nuisances notables sur la commune, ni 

- -

PATRIMOINE Conclusion :

-
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CHAPITRE IV

CHOIX RETE NUS POUR LE PADD ET JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES
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I - Le document soumis à la concertation et bilan de la concertation

C
on
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rta

tio
n

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de Neuilly-en-

retenues par la commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain 
et de préserver la qualité architecturale et l’environnement. 

d’urbanisme ont été abordées.

Par ailleurs, Neuilly-en-Thelle est située sur le territoire de la Communauté 
de Communes de la Thelloise (CCT) pour lequel un nouveau Schéma de Cohérence 

le site internet.

en mairie et sur le site internet de la commune jusqu’à l’arrêt du projet de PLU. Cet 

Avant l’arrêt du PLU en Conseil municipal, le projet de PLU a été de nouveau 

communes limitrophes qui ont demandé à être consultés sur le projet de PLU ont 

cours d’étude en regardant si elle pouvait être intégrée au nouveau projet communal à 

prise au moment de l’arrêt du projet de PLU en date du 20 Octobre 2022.
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du cadre de vie, et à préserver les paysages et l’environnement tout en tenant compte 

groupe de travail, avec les services et les personnes publiques associés, proposées et 

En dehors de ces boisements, des éléments plantés plus épars sont rares au sein du 
plateau agricole. 
contact de ces paysages. 

moins sur la frange ouest du bourg.

pans de bois et du torchis, mais aussi du silex et de la craie.

Au regard de ces enjeux, il est proposé de :

urbain au nord du bourg, sur les points hauts de l’enveloppe urbaine, et en encadrant les 

limite avec l’espace agricole, jardins familiaux, bosquets de l’ancienne usine à gaz...).

Préserver l’intégrité de la grande propriété du château Charmille.

matérialisé par un fossé longeant la frange urbaine à l’ouest, déjà pris en compte par 

Le territoire communal ne présente pas de grandes sensibilités écologiques : il 

au présent rapport).

Au regard de ces enjeux, il est proposé de :

naturel des eaux de ruissellement, notamment sur la frange ouest du bourg, et assurer 

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme

Le
s o

rie
nt

at
io

ns
 g

én
ér

al
es

 re
te

nu
es



-76-Commune de Neuilly-en-Thelle

calcicoles recensés sur le territoire.

 

décennie suivante. 

 Au regard de ces enjeux, il est proposé de :

 

 

 La commune dispose d’une gamme de commerces, d’équipements et services de 
proximité notable répondant aux besoins des habitants. Elle est organisée autour d’une 
polarité principale dans le centre-ancien de Neuilly-en-Thelle (commerces et services 
de proximité, mairie, équipements scolaires et périscolaire notamment) et de polarités 

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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 Les équipements publics existants répondent aujourd’hui aux besoins des 

besoins futurs en équipements en lien avec le développement démographique projeté, 

aujourd’hui sur les équipements scolaires.

 Au regard de ces enjeux, il est proposé de :

recensés dans le centre-bourg sont confortés en prévoyant des possibilités d’extension 

équipements. Hors des polarités recensés, la commune compte des jardins familiaux 
dont l’usage actuel est pérennisé.
 
 

 

rue de Paris.

 

 

 Au regard de ces enjeux, il est proposé de :

Communauté de Communes à l’échelle de la Thelloise (CCT). Le PLU révisé s’appuie 

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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 Le territoire communal est marqué par la traversée une convergence des 

de pointe.

à la voiture individuelle.
 La commune est traversée par des chemins qui pourraient être davantage valorisés 

aussi à une échelle intercommunale.
 Les réseaux d’eau, d’assainissement et d’électricité répondent aux besoins actuels. 

en eau potable est assurée depuis le point de captage de Puiseux-le-Hauberger (pour 

ouest du territoire communal.

 Au regard de ces enjeux, il est proposé de :

de ramassage des déchets, sur les impasses dont la terminaison n’a pas été aménagée 
(anciens chemins ruraux). 

la demande. Valoriser l’aire de covoiturage sur la commune, en étudiant la possibilité de 
trouver un site plus adapté et mieux signalé. 

de la commune, ainsi que vers les communes voisines. Maintenir et valoriser les chemins 

assainissement par l’organisme compétent. Limiter les rejets directs des eaux pluviales vers le 

débit suivant le Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN).

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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démographique cohérent, sur une base réaliste, la commune s’est appuyée sur les 

début 2022. 

du comptage de l’enquête de recensement communiqués par l’INSEE à la commune en 

avec les derniers comptages réalisés par l’INSEE. L’enquête de recensement INSEE 2022 
est annexée au présent rapport.

La commune a connu un développement démographique en dent de scie, avec 

explique la recherche de logements sur le secteur qui est également bien desservi par 

limitée. 

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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avec les capacités de la commune, et qui soit étalé dans le temps.

des commerces et services de proximité existants.

 

etc.

ménages nécessiterait 23 logements supplémentaires à créer pour répondre aux besoins.

(notamment par remplissage des emprises encore mobilisables en zones urbaines 

- moins d’une trentaine de logements par comblement des dents creuses, en 

toutes les dents creuses ont donc été prises en compte.

pourraient être créés.

résidences principales.

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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en évidence les logements vacants depuis plus de deux ans, ce qui permet d’exclure la 
vacance commerciale liée aux logements qui viennent d’être livrés et n’ont pas encore 
d’occupants.

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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Poten el de logements dans la trame urbaine :

Dents creuses = 29 logements pot els 

Grandes propriét
du f gements potentiels

Poten el foncier écarté :

Eléments plantés protégés

+ 37 logements par var on de la vacance

Projets en cours (promesse de vente/PA) = 
39 logements

ANALYSE DES CAPACITÉS DE MUTATION ET DENSIFICATION 
AU SEIN DE LA TRAME DÉJÀ BÂTIE
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des logements vacants depuis plus de 2 ans. 

 

à la forte demande en logements sur le secteur compte tenu des atouts de la commune 

et de commerces de proximité, la qualité du cadre de vie). 

suivant les dynamiques et les tendances rappelées précédemment  :

- Le second scénario repose sur un taux de croissance plus mesuré que celui prévu 

qui induit un nombre d’habitants bien plus important que le premier scénario en 

 

par ménage en moyenne, ce scénario implique environ 203 logements supplémentaires 

à Neuilly-en-Thelle.

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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en-Thelle.

le projet communal vise à conserver un équilibre entre les logements en accession et les 

sur la commune. Selon les scénarios étudiés, cela implique :

raisons suivantes :

publique n’a aucun moyen de s’assurer que ces projets de logements qui ne peuvent 

- Ce scénario qui repose sur une faible capacité communale de produire de nouveaux 

de la commune dans les années à venir avec le remplissage à court et moyen terme de 

et le développement des commerces de proximité sur la commune passent par l’accueil 

conforter la commune de Neuilly-en-Thelle comme bourg relais à l’échelle de la Thelloise.
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logements, 

Le phasage de ce secteur pourrait 

également du nombre de logements pouvant être réalisés dans la trame urbaine, dans 
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2.2.2 Les réseaux et la défense incendie

 Les capacités actuelles du réseau d’eau potable, d’assainissement et du réseau 
d’électricité perme ent d’assurer la consomma on des futurs habitants. Pour des détails 
complémentaires sur les réseaux, se référer à l’annexe sanitaire (pièce n 5 du PLU .

 En terme de ressource en eau des née à la consomma on humaine, le bourg et l’écart 
du Terrier sont desservis par un le syndicat intercommunal des eaux du Plateau de Thelle, et 
la ressource est prélevée dans la nappe souterraine à proximité du cours d’eau de la Gobe e 
sur la commune de Puiseux-le-Hauberger. La quan té de la ressource disponible n’est pas 
un enjeu dès lors qu’il s’agit d’une nappe d’eau pérenne, en mesure de répondre à l’arrivée 
d’environ 3 6 nouveaux habitants sur le bourg de Neuilly-en-Thelle d’ici 2035. En mai 2022, 
une étude réalisée (voir extrait dans les annexes sanitaires pièce 5a du dossier PLU  par 
l’exploitant actuel (Suez  démontre que l’alimenta on en eau des née à la consomma on 
humaine est en capacité de répondre aux besoins futurs es més jusqu’en 2050, sur 
l’ensemble des communes desservies. Les diamètres des réseaux sont de capacité su sante 
pour assurer un débit adapté pour desservir de nouveaux logements par comblement des 
dents creuses, par division des corps de ferme et anciens bâ ments agricoles situés rue de 
Beauvais, rue de Paris et au Bellé, et pour desservir une quinzaine de nouveaux ménages 
dans l’éventualité d’une opéra on d’habitat Chemin de la Procession (débits supérieurs à 
100 m3/h sur ces secteurs . La zone d’ac vités et les extensions prévues sont également 
desservies au droit des parcelles par des réseaux su samment dimensionnés pour perme re 
l’accueil de nouvelles ac vités.
 Le hameau du Bois des Cauches est desservi par le syndicat intercommunal 
d’alimenta on en eau potable d’Ully-Saint-Georges et la ressource est prélevée dans la 
nappe phréa que à Ully-Saint-Georges et à Dieudonné. La quan té d’eau disponible dans 
la nappe phréa que qui alimente ce SIAEP est véri ée quo diennement par des points de 
mesure (piézomètre  dont l’un d’eux se situe au Bois des Cauches. Selon les données issues 
du portail na onal des eaux souterraines, la ressource en eau est disponible en quan té 
su sante puisque la nappe est remplie sur 19 mètres de profondeur en moyenne sur les 
30 dernières années, et elle n’a jamais été en dessous de 16 mètres de profondeur depuis 
2001. Cependant, le PLU révisé vise à encadrer le développement du hameau du fait d’un 
débit insu sant, étant donné que ce hameau se situe en bout de réseau. 

 ue ce soit dans l’eau prélevée dans la nappe près de la Gobe e, ou l’eau prélevée 
dans la nappe phréa que du point de captage d’Ully-St-Georges et de Dieudonné, la qualité 
de l’eau est conforme aux normes bactériologiques et physico-chimiques et les points de 
captage sont tous protégés par arrêté de Déclara on d’U lité Publique. Cependant, une 
vigilance est de vigueur au regard du taux de nitrates, et des mesures sont adoptées pour 
éviter la pollu on de l’eau à l’échelle d’aires d’alimenta on de captage élargis (captages 
Grenelle AAC . Une usine de décarbonisa on a donc été crée pour remédier à la présence 
de pes cides à Puiseux-le-Hauberger, et un second point de captage est envisagé entre 
Puiseux et Fresnoy pour sécuriser la ressource en cas de pollu on.

 Le réseau de défense incendie est su sant dans les limites actuelles du secteur 
aggloméré du bourg et de l’écart du Terrier, avec 56 poteaux incendie qui desservent 
notamment les secteurs à enjeu de renouvellement urbain iden és dans le bourg. La 
couverture en poteaux et les débits des réseaux garan ssent la sécurité en cas d’incendie. 
Selon le dernier relevé, 9 poteaux sont jugés non conformes  et leur renouvellement est 
prévu progressivement. En cas d’aménagement en extension de l’enveloppe urbaine (zone 
1AUh du chemin de la Procession, extension de la zone d’ac vités , un renforcement de la 
défense pourrait être à prévoir, tout en notant que les canalisa ons perme ent un débit 
su sant en cas de nouveau poteau incendie.

 Une réserve a été récemment aménagée au Bois des Cauches en raison d’un 
débit insu sant sur le réseau du hameau. De ce fait, le développement du hameau  est 
par culièrement encadré en ma trisé dans ce projet de PLU révisé.

 La commune de Neuilly-en-Thelle est raccordée à la sta on d’épura on du Mesnil-
en-Thelle, d’une capacité de traitement pour 15 000 équivalents-habitants. Les communes 
de Crouy-en-Thelle, Ercuis, Fresnoy-en-Thelle, Le Mesnil-en-Thelle et Morangles y sont 
également raccordées. En 2019, la charge maximale calculée en entrée correspondait à 
12 061 équivalents-habitants, ce qui laisse la possibilité d’accueillir jusqu’à 2 939 habitants 
supplémentaires répar s sur les 6 communes dans les années à venir. Avec un projet 
communal qui prévoit l’arrivée de 3 6 nouveaux habitants sur le bourg de Neuilly-en-Thelle 
d’ici 2035, le plan local d’urbanisme est cohérent avec la capacité de l’équipement. Le point 
de rejet des eaux traitées se fait dans l’Oise et l’équipement est conforme aux normes de 
qualité des eaux rejetées. En 2019, 3 61 295 m3 d’eau ont été assainis par la sta on, soit un 
volume d’environ 6 m3 d’eau consommé par abonné. 

 Le réseau collec f ne dessert pas le hameau du Bois des Cauches dont les eaux 
usées sont assainies par des disposi fs de traitement autonome, gérés et contrôlés par 
la Communauté de Communes Thelloise par l’intermédiaire du service d’assainissement 
non collec f (SPANC  chargé d’assurer la conformité des disposi fs. L’absence du réseau 
d’assainissement est donc un argument supplémentaire pour limiter l’accueil de nouveaux 
habitants sur le hameau.

 La ges on des eaux pluviales est en par e gérée par un réseau sépara f du réseau 
d’eau usées dans tous les secteurs bâ s les plus récents, ce qui permet de ne pas charger 
la sta on d’épura on par temps de pluie tout en assurant une collecte adaptée des eaux 
de pluies en milieu urbain. La collecte et l’évacua on des eaux pluviales se font donc par 
écoulement gravitaire vers le réseau vers le bassin d’orage aménagé dans les années 19 0 
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  En l’absence de réseau, les eaux pluviales sont gérées par les caniveaux le long des 

naturellement vers le fossé à l’ouest du bourg.

de pluie à la parcelle. Les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées sur 

réseau public devra être limitée au maximum.

 
du réseau électrique haute tension (63 000 volts) qui ali mente le secteur de la vallée 
de l’Oise, entre L’Isle-Adam dans le Val-d’Oise et Méru dans l’Oise. Il s’agit du poste 

postes électriques de Persan et de Terrier assurera ainsi une bonne desserte du territoire. 
Les lignes haute tension existantes et le poste électrique de Terrier ont été classées en 

 Concernant le réseau basse tension qui dessert le bourg et le hameau, il n’a pas 
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 Neuilly-en-Thelle dispose d’une gamme de commerces, de services et 

territoire selon l’armature urbaine du SCoT. Ses équipements répondent à la fois aux 
besoins des habitants du territoire communal et des villages voisins, donnant tout son 

de Crouy. 

Léonard de Vinci, école élémentaire Claude Debussy et école maternelle Georges 

de leur capacité d’accueil. Le projet communal à horizon 2035 prévoit de temporiser 
l’arrivée de jeunes ménages et d’étaler dans le temps l’arrivée de nouveaux habitants. 

du nombre de logements vacants qui pourraient être rénovés et remis sur le marché. En 

de classe.

stade municipal (terrain appartenant à la commune), si celui-ci venait à être délocalisé 
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 Il est constaté un besoin de salle polyvalente pouvant servir autant à des événements 

au regard des nuisances sonores d’un tel équipement impliquant un écart par rapport 

 L’aménagement d’une maison de santé est également envisagée sur la commune. 

pourrait être valorisé en tant que centre technique de la commune. 

 

et n’engendrent pas de gênes pour le voisinage. 
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 En ma ère d’ac vités économiques, le Parc d’ac vités de la Croix de Guerre déjà 
prévu au PLU adopté en 200  sur une emprise bien plus étendue, est con rmé comme 
projet d’intérêt communautaire, prochainement traduit dans le projet de SCoT de la 
Thelloise en cours d’élabora on. En e et, à l’échelle de la Communauté de Communes 
de la Thelloise, compétente pour le développement économique, ont été iden ées 
les zones vouées à recevoir de nouvelles ac vités économiques pour l’ensemble des 40 
communes du territoire. La zone d’ac vités de Neuilly-en-Thelle et les emprises prévues 
pour son développement dans le PLU depuis 200  en fait par e. 

 On peut en e et s’a endre à une forte a rac vité de la commune de Neuilly-
en-Thelle pour les entreprises dans les prochaines années puisque la zone d’ac vités 
de Chambly est beaucoup demandée et sera prochainement saturée, laissant supposer 
une déconcentra on progressive des ac vités par rapport au pôle francilien. Le 
développement de ce e zone d’ac vités répond aux besoins d’emplois iden és à 
l’échelle de l’intercommunalité. La commune et la CCT sont d’ailleurs déjà sollicitées par 
des entrepreneurs pour installer leurs ac vités. De ce fait, 4 secteurs d’extension de la 
zone d’ac vités sont prévus, soit au total  :
 - L’aménagement de 4 lots de 600 à 3000 m2 sur une emprise de 0,9 hectare 
située à l’angle de la route d’Ercuis et de la rue de l’Europe. Le portage foncier est assuré 
par l’EPFLO. Le permis d’aménager a été accordé en 2020. En mars 2022, les travaux 
d’aménagement se terminaient et les actes de vente étaient en cours de signature.
 - L’emprise de 4,4 hectares située entre le bâ ment d’ac vité de Geodis 
(transporteur , l’avenue de l’Europe et la dévia on RD929, de façon à op miser ce 
foncier enclavé au sein de la zone d’ac vités et o rir une cohérence parcellaire.
 - A court terme, est envisagée une extension de la zone d’ac vités au nord, sur une 
emprise de 4 hectares située entre la rue de Beauvais et la rue d’Ercuis, sur un foncier 
dont l’acquisi on par la Communauté de Communes a débuté en 2004 jusqu’en 201  pour 
la dernière parcelle. Ce e zone, déjà iden ée au PLU de 200  en zone UE, est la plus 
prochaine des opéra ons, et a voca on à accueillir des TPE-PME à court-moyen terme.
 - A moyen et à plus long terme, est envisagée une extension au sud de la rue de 
Crouy, en deux phases, sur la zone appelée «zone du Fossé Lecomte». Une première phase 
de 3,5 hectares sur la par e la plus proche du ssu bâ  de la zone d’ac vités, à proximité 

du Carrefour Market et de l’entreprise Fonseca (atelier de menuiserie  pourrait être dédiée, 
à moyen terme, à la fois à l’accueil d’entreprises et à l’installa on d’équipements collec fs. 
Une seconde phase de 6,5 hectares dans la con nuité immédiate, entre la route de Crouy 
et la dévia on RD929, iden ée en zone 1AUe dans le PLU  de 200  et en zone AUe dans 
le PLU révisé, perme ra de parfaire la cohérence parcellaire du projet des futures zones. Le 
portage foncier de ces emprises est également assuré par l’EPFLO. Selon le développement 
des autres zones, ce secteur pourrait se développer rapidement selon les besoins iden és 
à l’échelle intercommunale. Idéalement situé, cet espace perme ra d’o rir aux entreprises 
aux entreprises locales des moyens de se développer mais aussi de diversi er le ssu 
économique de la CCT en accueillant des entreprises d’autres territoires, en par culier de 
l’Île-de-France qui subit une importante pression foncière. Au regard de la recherche d’une 
sobriété foncière à l’échelle na onale, il est admis que l’urbanisa on de la zone AUe est 
condi onnée au remplissage des autres emprises déjà aménagées (zone UE du PLU  ou 
à l’implanta on d’une seule ac vité qui mobiliserait la totalité du foncier pour o rir un 
nombre d’emplois signi ca f sur l’ensemble du territoire de la Thelloise.

 A noter que le projet de SCoT, dans sa première mouture arrêté courant 2021,  
a chait un besoin lié au développement économique compris entre 160 et 300 hectares. 
Ce e première version du document ne localisait pas précisément les emprises dédiées à 
ce développement économique, ni la répar on par commune. Cependant, avec moins 
de 20 hectares dédiés à l’accueil de nouvelles ac vités économiques, alors que Neuilly-
en-Thelle est iden é comme l’un des principaux pôles de développement économique 
du territoire, les emprises à voca on économique a chées au PLU restent dans l’ordre 
de grandeur du foncier prévu au SCoT. 

 
 : il s’agit de ,9 hectares 

prévus entre la zone d’ac vités de Neuilly-en-Thelle et celle de Crouy-en-Thelle (entre 
la RD929 et les limites communales à l’Est , et de 1 hectare autour des réservoirs d’eau 
des nés à la consomma on humaine situés route d’Ercuis, et de 0,  ha derrière le 
carrefour market, alors que en parallèle 4,4 hectares au nord de la société Geodis sont 
ouverts à l’urbanisa on, en cohérence avec sa localisa on, dernier tènement non bâ  
entre la zone d’ac vités et la route départementale RD929 qui forme une limite ne e à 
l’extension de la zone d’ac vités.
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 La commune souhaite également maintenir sa structure commerciale, notamment 
les commerces et services de proximité implantés principalement le long de la rue de 

alentours et des personnes venant travailler sur la commune de Neuilly-en-Thelle. 

urbaines présentes sur la commune. Il convient de ne pas entraver leur développement, et 

lors qu’elles n’engendrent pas de nuisances, comme c’était déjà le cas dans le PLU adopté 

 Il est notamment proposé de laisser en zone urbaine les corps de ferme des 
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proximité existants. C’est également le cas pour le corps de ferme de la rue de Paris, 

explique son classement en zone urbaine du PLU. 

secteur aggloméré, et non concernés par des contraintes environnementales fortes, 
sont inscrits en zone agricole, sauf quand les enjeux paysagers ou environnementaux 

 Le projet communal prévoit également de conforter le site du méthaniseur, en 

 L’établissement isolé, anciennement Somico situé route de Morangle, accessible 

de Guerre, vouée à cela.
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.

 

ménages sur ce bourg-relais du territoire de la Thelloise explique les besoins fonciers. La 

territoire.
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de-France et les EPCI non couverts par des SCoT, guidé par la volonté de s’inscrire dans 

vie de la Thelloise, en cours de déclinaison dans le SRADDET des Hauts de France, puis 

ce besoins foncier lors des Conférences des SCOT, prochainement traduit dans le futur 
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 Le projet communal de la commune de Neuilly-en-Thelle traduit au PLU révisé 

rapport, n’était pas approuvée.

DESTINA-
TION DE LA AVANT RÉVI-

SION
PLU RÉVISÉ VARIATION

et équipe-
ments d’ac-
compagne-
ment ha

ha

supprimée

zones à urbaniser de 55 

intégrés à la zone U, la 

.

ha

=> La  majorité des 
équipements sont 

.

écono-
miques hectares déjà 

aménagés
déjà aménagés

zones urbaines et à urbaniser 

.
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développement de la commune au sein de l’intercommunalité. Ceci concerne l’ensemble 

agricole et les milieux naturels.

développement durables (PADD) a permis de déterminer le plan de découpage en zones 

projet sur l’environnement et le paysage.

d’aménagement proposées.

de plateau vallonné, de boisements, d’herbages et de champs ouverts. Ce plateau 

la présence de ces fonds secs qui créent des entailles plus ou moins profondes dans 
ce paysage de plateau agricole, suivant l’axe nord-sud qui correspond à l’inclinaison 
naturelle du plateau. 

Sur la commune, le paysage est donc assez peu varié, largement dominé par les 

l’espace agricole.
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- le plateau agricole
- les coteaux boisés et fonds secs
- les secteurs agglomérés

en champs ouverts prédominent. Le plateau agricole de Neuilly-en-Thelle est composé 
de paysages de grandes cultures et de champs ouverts. Les grands paysages ouverts 

respectueuse des paysages est préconisé.

plus de 50 m2 d’emprise au sol, implantées aux champs, fassent l’objet d’un traitement 
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au loin les masses sombres des massifs situés sur le versant sud de la vallée de l’Oise. 

paysage ouvert, les lignes électriques du poste de Terrier sont visibles en tout point de

2 d’emprise 

devront être recouverte d’un bardage en bois naturel ou bois peint dans la teinte des 

au grand paysage. Un traitement paysager sera demandé quelque soit la taille de la 

du sol naturel en réduisant le plus possible les mouvements de terrain. La forme du 

choisis seront le plus neutre possible, adaptés au contexte paysager comme précisé 

dans le grand paysage. Les nouvelles infrastructures d’énergies renouvelables de type 

de Thelle.

 
 Le territoire communal de Neuilly-en-Thelle se situe à l’amorce de plusieurs 

situé en limite communale au nord-est est quant à lui orienté vers le ruisseau de Cires 

agricole, les versants abrupts de ces fonds sont occupés par des boisements qui jouent 
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des boisements. 

qui draine les eaux de ruissellement du bourg vers les bassins d’orage au sud-ouest de 

  

électrique.

ou de bosquets). Les seuls éléments boisés visibles depuis le plateau correspondent 
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verte sur tout le pourtour ouest du bourg, ont été classés dans un secteur de la zone 

2 d’emprise au sol, et un abris pour animaux d’une 
emprise maximum de 30 m2

emprises sont préservées du développement urbain, et l’usage de jardin d’agrément, 
jardin potager, verger ou de pâture reste possible en accordant un peu de souplesse 

des arbres existants et la présence d’au moins une haie composée d’essences locales et 

de l’espace agricole seront nécessairement végétalisées. Les abris de jardin et abris pour 

se fondre dans le paysage végétalisé.

de leur éloignement de la centralité de la commune. Il s’applique donc ici un principe 
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plateau de thelle, et de la présence de vallons sur le territoire communal, Neuilly-en-
Thelle compte des axes de ruissellements qui s’écoulent globalement suivant un axe 

des secteurs voués à accueillir des nouveaux habitants sur le territoire. Les zones à 

maintenues au PLU révisés sont situées dans les secteurs du territoire communal les 

proche des bassins d’orage au sud du bourg, mais pour le reste il traverse des terrains 

est demandé de maintenir une dominante végétale et des zones tampons végétalisées 

possible leur aménagement pour la reconquête des milieux humides.
 L’aménagement du réseau d’eau pluvial sur la majorité du bourg, sur-dimensionné 
pour recueillir les eaux pluviales de l’ensemble du bourg, permet aujourd’hui de bien 

réseau d’eaux usées, ce qui peut saturer occasionnellement le réseau et créer des 

interdisant de ce fait le rejet des eaux de pluie dans le réseau public, pour justement 

terrains devra rester non imperméabilisée.

mouvement de terrain lié aux pentes et au relief est également cantonné à ce secteur. 

de découpage en zones.

remontée de nappe. Le sous-sol du centre-ancien demeure fragile du fait de ces cavités. 

se situent pour certains dans le centre-bourg ancien, et peuvent donc être concernés 
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surfaces en herbe, principalement localisées dans les vallons secs.

 Pour les terres déclarées agricoles, situées en dehors des espaces à enjeu 

hors secteurs agglomérés ou sur le point d’être urbanisés (extension autour de la zone 

2 
d’emprise au sol, implantées aux champs, devront faire l’objet d’un traitement paysager 

50 m2

inférieures à 50 m2 

les cas, ce secteur est concerné par des risques de mouvement de terrain lié au relief et 

le bourg, traversant le plateau agricole jusqu’aux milieux naturels. Les chemins les plus 

vers Ercuis et vers Fresnoy-en-Thelle en passant par le chemin de la Procession à l’est 

intercommunale pour contribuer à accentuer la qualité du cadre de vie. 

piétonniers existants. 
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division d’un certain nombre de logements existants en plusieurs logements.

logements supplémentaires en appliquant les densités proposées dans le projet de SCoT 

nouveaux logements se sont donc logiquement concentré sur le bourg de Neuilly-en-

renouvellement urbain du bourg et d’accueil des futurs logements au sein de la trame 

scénario de développement démographique retenu sur la commune à horizon 2035, la 

bourg. 
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imposant sur rue et son portail son à préserver. Les anciennes granges et bâ ments de 
stockage agricole pourraient en revanche être démolis si le projet le nécessite. 

 
 L’intérêt de ce secteur est de venir conforter la centralité du village. Le bâ  
existant pourra être divisé en logements : environ  à 9 logements sont a endus par 
muta on du bâ  existant. Les emprises disponibles à l’arrière du corps de ferme, entre 
la rue de Beauvais et la rue Marceau Vollard, perme raient l’accueil de 2 à 3 logements 
supplémentaires, sous condi on de créer une voie depuis la rue de Beauvais pour les 
desservir. L’accueil de nouveaux habitants à proximité des équipements, des commerces 
et des services ne peut que contribuer à leur main en et à faciliter leur accessibilité, 
voire inciter à leur développement dans une logique de foisonnement. La super cie 
construc ble sur ce secteur représente environ 2 600 m2, soit une densité moyenne 
d’environ 35 logements à l’hectare sur ce secteur, en cohérence avec des densités 
observées dans le ssu bâ  ancien de Neuilly-en-Thelle.

 Les rez-de-chaussée donnant sur la rue de Beauvais pourraient accueillir de 
nouvelles ac vités de commerces ou services de proximité, ayant besoin d’une vitrine 
sur rue, dans la con nuité de la polarité commerciale de la place du Maréchal Leclerc et 
de la rue de Beauvais.

 En revanche, il est prévu de maintenir en emprise végétalisée et non ar cialisée 
l’ancienne pâture a enante au corps de ferme située en c ur d’ lot à l’arrière des terrains 
bâ s entre la rue de Beauvais et la rue Marceau Vollard, classée pour l’occasion en secteur 
«UAj» a n d’y autoriser éventuellement des abris de jardin liés à une habita on, dans 
la limite de un par unité foncière. Ce e emprise en herbe au c ur de la trame bâ e est 
intéressante en termes de biodiversité et pour la ges on des eaux pluviales du bourg, au 
même tre que les autres c urs d’ lots également préservés au plan de découpage en 
zones par le secteur «UAj», qui vient remplacer les jardins iden és comme «éléments 
protégés» dans le PLU de 200 . L’ancien document d’urbanisme rendait en e et non 
construc ble ce e ancienne pâture (même un abri de jardin y était interdit . 

 L’accès par la rue Marceau Vollard n’est pas envisagée car la rue est étroite et déjà 
très encombrée bien que déjà à sens unique. L’accès principal est donc prévu depuis la 
rue de Beauvais, sous condi on de démoli on du hangar agricole sans intérêt patrimonial 
implanté à l’alignement de la rue. Il est proposé d’envisager une sente piétonne donnant 
sur la rue Marceau Vollard, même si une liaison existe déjà un peu plus au sud pour 
relier le centre-bourg depuis la rue Marceau Vollard.

 L’emprise prévue sur site est su sante pour prévoir une vingtaine de places 
de sta onnement priva ves (au moins 2 places par logements , ainsi qu’un parc de 
sta onnement ouvert au public depuis la rue de Beauvais. L’aménagement pourrait 
être portée par le porteur de projet dans le cadre d’un aménagement d’ensemble, et la 
ges on de ce parc de sta onnement ouvert au public pourrait être géré et entretenu par 
conven onnement avec la collec vité.

 Une qualité architecturale est a endue sur le secteur. Pour préserver la qualité du 
patrimoine bâ , les disposi ons réglementaires prévoient de conserver les façades en 
pierres et briques apparentes, et conserver les modénatures sur les façades. Le porche 
et les façades sont iden és au tre des éléments de patrimoine bâ  à conserver 
(ar cle L151-19 du code de l’urbanisme . Dans la zone «UA», les disposi ons portant 
sur les clôtures, les teintes des enduits, matériaux de toiture, etc. sont précisées dans le 
règlement écrit du PLU pour une certaine cohérence architecturale, tout en rappelant 
que ce secteur est dans le périmètre des 500 m de l’église classée, et que les autorisa ons 
d’urbanisme feront l’objet d’un avis de l’ABF.
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Ce secteur rend comprend 2 sous-secteur. Les bâ ments agricoles au nord, et 
l’emprise comprenant à la fois l’ancien corps de ferme enclavé au sein du ssu urbain du 
bourg côté Est de la rue de Paris et les anciens bâ ments agricoles côté Ouest de la rue de 
Paris.

propriétaires. Classé en zone urbaine «UA», ce secteur fait la transi on entre le ssu 
bâ  ancien du sud du bourg et les lo ssements réalisés dans les années 19 0 au sud-est 
du bourg. Ce secteur se compose de patrimoine bâ  ancien, y compris une par e des 
bâ ments de stockage agricole composés de briques et pierres.

A ce tre, il est prévu le main en de la très grande majorité des bâ ment sur rue 

de façon à maintenir la con nuité bâ e le long de la rue de Paris et par ciper à l’iden té 
de la commune. Le mur en pierre côté ouest de la rue de Paris, la façade en briques des 
bâ ments agricoles et la porte cochère de l’ancien corps de ferme sont à préserver. Côté 
ouest de la rue de Paris, les bâ ments agricoles implantés en recul par rapport à la rue, 
composés de tôles ou bois, ne présentent pas d’intérêt architectural et pourraient en 
revanche être démolis si le projet le nécessite. 
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L’aménagement de ce secteur marque l’entrée Sud dans le centre-bourg ancien. 
Ce secteur perme ra d’accueillir de nouveaux logements à proximité des commerces, 
équipements et services du centre et sans consomma on d’espaces agricoles ou naturels. 
Le bâ  existant pourra être divisé en logements : environ 12 à 1  logements sont a endus 
par muta on du bâ  existant. Les emprises disponibles à l’arrière du bâ ment agricole 
sur la parcelle n 20 rendent également possible la construc on de quelques logements 
neufs, dans la limite des 60 premiers mètres comptés depuis l’emprise publique de la 
rue de Paris. La super cie construc ble sur ce secteur représente environ 3 500 m2, soit 
une densité moyenne d’environ 35 logements à l’hectare sur ce secteur, en cohérence 
avec des densités observées dans le ssu bâ  ancien de Neuilly-en-Thelle.

Côté ouest de la rue de Paris, toute l’emprise du fond de jardin à l’arrière est 
conservée en emprise végétalisée de pleine terre, classé en zone «Nj» a n d’y autoriser 
éventuellement des abris de jardin liés à une habita on, dans la limite de un par unité 
foncière. Ce secteur «Nj» vient remplacer les jardins iden és comme «éléments 
protégés» dans le PLU de 200  qui rendait en e et non construc ble ces emprises 
végétalisées. Ce e disposi on s’intègre dans l’orienta on visant à conserver toute la 
frange végétale côté ouest de la trame bâ e du bourg.

La division de l’ancien corps de ferme situé à l’Est de la rue de Paris n’est rendue 
possible qu’à condi on d’aménager un parc de sta onnement sur l’emprise située en 
face, de l’autre côté de la rue de Paris. En e et, ce corps de ferme ne dispose pas d’un 
accès su samment large pour garan r le sta onnement adapté sur l’emprise du terrain. 
La porte cochère existante est en e et le seul accès vers la cour du corps de ferme, mais 
trop étroite pour un accès aisé, et les véhicules risquent de se retrouver sur l’emprise 
publique. Ce parc de sta onnement pourra perme re de mutualiser les besoins en 
sta onnement liés à l’opéra on côté Ouest, et à la muta on de l’ancien corps de ferme. 
L’accès au parc de sta onnement devra être assurée par l’accès existant depuis la rue de 
Paris de façon à éviter un nouveau percement dans le mur en pierres à conserver. 

Une qualité architecturale est a endue sur le secteur. Pour préserver la qualité du 
patrimoine bâ , les disposi ons réglementaires prévoient de conserver les murs donnant 
sur la rue de Paris ainsi que les façades en pierres et briques apparentes, et conserver les 
modénatures sur les façades. Le porche et les façades sont iden és au tre des éléments 
de patrimoine bâ  à conserver (ar cle L151-19 du code de l’urbanisme . Dans la zone 
«UA», les disposi ons portant sur les clôtures, les teintes des enduits, matériaux de 
toiture, etc. sont précisées dans le règlement écrit du PLU pour une certaine cohérence 
architecturale.
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commune.

 

bourg sud, et au contact de la zone agricole ou naturelle à l’ouest du bourg. Les enjeux 
paysagers sont donc à intégrer dans l’aménagement de ces secteurs. En outre, sur 

d’être protégé et mis en valeur à travers le projet d’aménagement. Composé d’éléments 

corps de ferme.

 L’aménagement du secteur le plus au sud marque l’entrée du bourg. Un traitement 
paysager le long de l’emprise publique de l’emprise agricole est demandé pour faciliter 

sur l’emprise.

II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme

L’
ap

pr
oc

he
 q

ua
lit

at
iv

e 
d

u 
pr

oj
et

 c
om

m
un

al



-107-Commune de Neuilly-en-Thelle

Côté ouest du secteur, au contact du fossé végétalisé, toute l’emprise est 
conservée végétalisée de pleine terre. Les éléments plantés sont iden és au tre de 
l’ar cle L151-23 du code de l’urbanisme visant à protéger les éléments composants les 
con nuités écologiques sur le territoire. Ce e disposi on s’intègre dans l’orienta on 
visant à conserver toute la frange végétale côté ouest de la trame bâ e du bourg.

Pour des raisons de sécurité rou ère, il est demandé d’éviter de démul plier les 
nouveaux accès sur la rue de Paris. A ce tre, seuls les accès déjà existants pourront être 
u lisés pour répondre au besoin de desserte des di érents secteurs. Le sta onnement 
devra être correctement géré à l’échelle des opéra ons, sur l’emprise des propriétés. 
L’aménagement des accès devra notamment prévoir la sécurisa on à la jonc on de 
la rue de Paris. Pour répondre aux besoins en sta onnement en cas de logements 
sur l’ancien corps de ferme, ou lié à la récep on de la clientèle en cas de services ou 
d’équipements, il est demandé la créa on de places de sta onnement le long de la voie 
d’accès sur la parcelle n  4 et 5. Ce e emprise, une fois l’ancienne grange démolie (sans 
intérêt architectural , pourrait également rendre possible une aire de retournement 
pour les véhicules de services. L’o re de sta onnement viendra en complément des 
sta onnements à prévoir dans la cour du corps de ferme, qui dispose de auvents et de 
bâ ments qui pourraient répondre aux besoins en sta onnement.

Une qualité architecturale est a endue sur les secteurs. Pour préserver la qualité 
du patrimoine bâ , les disposi ons réglementaires prévoient de conserver les façades 
en pierres et briques apparentes, et conserver les modénatures sur les façades du corps 
de ferme. Dans la zone «UB», les disposi ons portant sur les clôtures, les teintes des 
enduits, matériaux de toiture, etc. sont précisées dans le règlement écrit du PLU pour 
veiller à une certaine cohérence architecturale.

Au cours de l’Atelier de cohérence architecturale organisé avec les élus, la DDT, 
l’architecte conseil de l’Etat, le paysagiste conseil de l’Etat et le CAUE, il a e ec vement 
été men onné que «l’architecture du corps de ferme est à préserver. Cependant, il 
est men onné qu’entourer ce corps de ferme de part et d’autre de voiries enrobées 
risque de faire perdre du cachet au bâ ment, il serait intéressant de conserver un 
cheminement uniquement piéton autour du bâ ment. (...  Pour donner plus de liberté 
dans la rénova on du corps de ferme il faut lui laisser de la place autour», contrairement 
à ce que prévoyaient les OAP dans leur version ini ale. «L’en té de l’ensemble du corps 
de ferme et de sa grande cour devrait être le « moteur » de ce e OAP, la perspec ve 
de quelques pavillons supplémentaires en posi on très reculée par rapport à la rue 
ne semble pas opportune, faisant courir le risque « d’a adissement » dé ni f de la 
puissance de cet ensemble architectural». De ce fait, le poten el d’accueil de nouveaux 
logements sur les parcelles n°111, 112 et 113 ont été reportées sur le corps de ferme et 
sur les parcelles n° 4 et 5, de façon à éviter les impacts paysagers d’une urbanisa on 
récente au contact de la zone agricole (covisibilité directes depuis le plateau  et au 
contact d’un patrimoine bâ  remarquable à valoriser.

Le projet communal repose principalement sur l’accueil de nouveaux logements 
par renouvellement. Si les logements réalisés par densi ca on des ssus existants et 
par muta on du bâ  perme ent d’a eindre les objec fs démographique, il ne sera 
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passent par l’accueil de nouveaux habitants en mesure de contribuer au renouvellement 

chemin de la Procession, 
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Ce secteur est idéalement situé, entre le centre-bourg ancien (et ses commerces, 

sud du bourg. Ce secteur sera également à proximité des emplois existants et futur 

le long de la voirie, ainsi qu’une liaison piétonne. Au sein du secteur à desservir, un 

et éviter les voies en impasse.

bois au Nord protégé et maintenu dans le projet à horizon 2035, et au contact d’espaces 

Il est demandé un traitement paysager composé de haies taillées et d’essences locales 

existant à l’Ouest du secteur.
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sont donc supprimées avec la révision du PLU. Les terrains concernés sont inscrits en 

le plateau sont ainsi protégées.

en présence des 

 
en-Thelle comme bourg relais au sein du territoire de l’intercommunalité, au regard 
de son poids démographique par rapport aux communes voisines, de son bon niveau 

 

déjà une grande majorité des équipements et services existants, tandis que la zone 

réglementaires plus souples en vue d’une architecture contemporaine, comme éléments 
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publics et installa ons publiques d’intérêt collec f à condi on d’être convenablement 
insérés au site (paragraphes 1 des sec ons I portant que les des na ons des construc ons 
interdites ou admises sous condi on . Dans toutes les zones U et AU, le règlement écrit 
tolère des déroga ons aux caractéris ques urbaines, architecturale, environnementale 
et paysagère (hauteur, emprise au sol, implanta on  pour les équipements et installa ons 
publics présentant un caractère d’intérêt général, de façon à faciliter leur implanta on 
rapide en cas de besoin, considérant que ces équipements portés par la collec vité 
répondraient aux enjeux de qualité xé par celle-ci. En par culier, sur l’aspect extérieur 
des construc ons, il est précisé que «d’autres formes architecturales restent autorisées 
pour les équipements publics et installa ons publiques présentant un intérêt général et 
cons tuant un édi ce repère dans la trame urbaine».

En parallèle à ce e réglementa on rendant possible l’évolu on des équipements 
existants et l’implanta on de nouveaux équipements en zone «U» et «AU» du PLU, des 
secteurs préféren els ont été ciblés pour répondre à des enjeux spéci ques en ma ère 
d’équipements, services et loisirs en mesure de répondre aux besoins actuels de la 
popula on, et aux besoins induits par le développement démographique du scénario 
retenu.

d’éventuels besoins en équipements

Ce site est stratégique dans le fonc onnement urbain du bourg, à proximité de 
l’école et dans un secteur où l’emprise publique de la rue Paul Demouy est étroite et 
encombrée par le sta onnement. Il s’agit de valoriser l’emprise pour rendre possible 
l’aménagement d’un parc de sta onnement ouvert aux résidents de la rue, ce qui 
perme rait d’interdire le sta onnement le long de l’emprise publique. Ce parking servirait 
également au personnel et parents d’élèves pour l’école. Pour l’aménagement de ce 
parc de sta onnement, la commune prévoit de préempter l’emprise.

Le bâ ment implanté à l’alignement de l’emprise publique de la rue Paul Demouy 
au nord est à conserver, il présente un intérêt patrimonial et comprend un logement 
aménagé, de même que celui en fond de cours. Les 3 logements existants seront ainsi 
conservés.

L’accès au secteur est envisagé par le porche existant. La créa on d’une voie douce 
reliant la rue Paul Demouy à la rue du Mouthier ou rue du  mai semble complexe, mais 
un accès direct à l’école depuis le futur parking pourrait être envisagé, fermé par un 
portail et ouvert aux heures d’entrée/sor e des classes. Ce e liaison douce pourrait 
déboucher à terme sur les parcelles AC n°111 et 112 donnant sur la rue du  mai au nord 
de l’école, sur lesquelles un emplacement réservé a été inscrit (ER n°4 . La haie entre 
l’école et le secteur de l’ancienne pépinière est à conserver et sera éto é dans le cadre 
des planta ons d’arbres subven onnés par le Conseil régional (plan un million d’arbres 
en Hauts-de-France .
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 La commune a un projet de salle des fêtes. Deux sites ont été étudiés pour 
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 Un projet de centre de santé a également été évoqué au cours des études. Une 

 Le nord de l’impasse Hellio est occupé par des jardins familiaux entretenus par 
2 mis à 

une extension de ces jardins familiaux, pour qu’ils puissent éventuellement s’étendre en 

2 par lot de jardin. 

2, alors que la bande de terrain réellement 
2 à ce jour. 

 

Communauté de Communes Thelloise compétente sur le sujet, la commune de Neuilly-
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Conformément aux orienta ons du SCOT en cours d’élabora on à l’échelle 
intercommunale, il est prévu le main en des emprises vouées à accueillir de nouvelles 
ac vités sur une par e des secteurs déjà prévus au PLU adopté en 200 . Ce e zone 
d’ac vités a été iden ée à l’échelle de la Communauté de Communes de la Thelloise, 
compétente pour le développement économique, comme secteur préféren el pour 
accueillir de nouvelles ac vités économiques pour l’ensemble des 40 communes 
du territoire. Le main en des emprises à voca on d’ac vités sur environ 19 hectares 
disponibles se jus e par la forte a rac vité de la commune de Neuilly-en-Thelle pour 
les entreprises, puisque la zone d’ac vités de Chambly sera prochainement saturée, 
laissant supposer une déconcentra on progressive des ac vités par rapport au pôle 
francilien. Le développement de ce e zone d’ac vités répond aux besoins d’emplois 
iden és à l’échelle de l’intercommunalité. La commune et la CCT sont d’ailleurs déjà 
sollicitées par des entrepreneurs pour installer leurs ac vités. 

De ce fait, 4 secteurs d’extension de la zone d’ac vités sont maintenus, avec  
l’aménagement d’une emprise de 0,9 hectare située à l’angle de la route d’Ercuis et de 
la rue de l’Europe, l’emprise de 4,4 hectares située entre le bâ ment d’ac vité de Geodis 
(transporteur , l’avenue de l’Europe et la dévia on RD929, le main en de l’extension de 
la zone d’ac vités au nord sur une emprise de 4 hectares située entre la rue de Beauvais 
et la rue d’Ercuis, et à moyen et à plus long terme une extension au sud de la rue de 
Crouy, avec une première phase de 3,5 hectares et une seconde dans la con nuité de 
6,5 hectares. 

Ce e emprise des née à l’accueil de nouvelles ac vités ou d’équipements publics 
appar ent déjà à la Communauté de Communes Thelloise qui en a la ma trise foncière.  
De ce fait, les condi ons d’aménagement de la zone d’ac vités sont ma trisées par la 
collec vité, qui veillera à l’intégra on architecturale, paysagère, urbanis que lors de 
l’implanta on de nouveaux bâ ments, aménagera les accès de façon à garan r la 
sécurité rou ère, et veillera au traitement paysager des pourtours de la zone.

Les Orienta ons d’Aménagement et de Programma on prévoient à ce tre 
les localisa on de principe d’accès à la zone. Sachant que la route d’Ercuis n’est pas 
aménagée pour supporter les circula ons de poids lourds, d’autres accès à la zone ont été 
recherchés. Dans la mesure du possible, la mutualisa on des accès existants sur la parcelle 
voisine à l’Est, où est implantée l’industrie Priplak, perme rait de connecter l’emprise 
directement au giratoire sur la dévia on RD929, sans créer un nouvel accès sur la route 
départementale RD46 côté nord, ni sur la route d’Ercuis dont le revêtement n’est pas 
adapté. L’accès mutualisé n’est pas imposé dans les condi ons d’aménagement du site, 
car il nécessite au préalable un échange avec les responsables de la société Priplak pour 
accepter que les véhicules qui desserviront la zone u lisent les mêmes infrastructures 
déjà aménagée par la société, et des discu ons avec le Conseil Départemental de l’Oise 

pour perme re l’accès au futur site d’ac vités directement depuis la giratoire aménagé 
sur la RD929.

Cet accès mutualisé avec Priplak perme rait ainsi de mieux intégrer la zone au 
paysage en limitant l’aménagement d’infrastructures de transport et en privilégiant plus 
d’espaces pour le traitement paysager le long de la route d’Ercuis et de la RD46. Le long 
de la RD46, un accès uniquement entrant est à étudier si l’accès mutualisé avec celui de 
l’entreprise Priplak n’abou t pas. Une accès double sens sur la route d’Ercuis est, par 
ailleurs, à privilégier.

L’aménagement d’une voie douce depuis le site vers la route d’Ercuis est également 
envisagée pour perme re aux employés de se rendre à pied ou en mode doux vers le 
lieu de travail. Cependant, ce e voie douce n’est pas imposée car elle n’a du sens que 
si elle est prolongée le long de la route d’Ercuis jusqu’à la rue de Beauvais, dans une 
logique globale d’aménagement des liaisons douces sur le bourg.

De façon à intégrer la zone d’ac vités dans le grand paysage agricole du plateau 
dans lequel elle s’inscrit et dans le paysage d’entrée de ville Est de Neuilly-en-Thelle, les 
Orienta ons d’Aménagement et de Programma on imposent un traitement paysager 
su samment dense et composé de plusieurs strates végétales le long de la route 
d’Ercuis et le long de la RD46. Dans ce e zone «UE», un recul de 10 mètres est justement 
demandé par rapport à la route d’Ercuis et par rapport à la rue de Beauvais (RD46  pour 
assurer une emprise su sante pour aménager un traitement paysager su samment 
profond et dense pour masquer les bâ ments d’ac vités qui viendront s’implanter sur 
ce secteur.

Vue depuis la rue de Beauvais (RD46)
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 Ce e emprise des née à l’accueil de nouvelles ac vités ou d’équipements publics
appar ent pour par e à l’entreprise Geodis contact logis que, implantée au sud du
secteur (parcelle cadastrée AI n°65 . La société avait acquis l’ensemble de la parcelle,
mais n’a pas besoin de ce foncier situé à l’arrière du bâ ment existant, enclavé entre
l’entreprise et la RD929 sans possibilité d’accès. Restée cul vée jusqu’ici, il s’agit d’une
emprise agricole résiduelle, di cile à exploiter au regard de la surface et de l’accès
à la zone, et qui pourrait être davantage op misée pour accueillir le développement
économique de la commune, en compensa on de la zone «1AUe» rendue à la zone
agricole coté Est de la dévia on, entre la RD929 et Crouy. Ce e orienta on s’inscrit dans
l’objec f d’op miser la zone d’ac vités et ses disponibilités actuelles sans s’étendre au
delà de la RD929 qui marque, dans ce projet, une limite ne e à l’urbanisa on.

 Les Orienta ons d’Aménagement et de Programma on prévoient sur ce secteur
un accès depuis la rue de l’Europe pour desservir l’ensemble du secteur y compris
la parcelle cadastrée AI n°65. L’accès est à privilégier en face de l’accès existant situé
côté Ouest de l’avenue de l’Europe. Le long de la RD929, un traitement végétalisé est
demandé. Ce traitement paysager est également préconisé par le paysagiste conseil de
l’ tat lors de l’atelier de cohérence architectural. Il est demandé de maintenir une frange
non urbanisable entre la surface iden ée et la route départementale contournant la
commune. Ce e frange viendrait ainsi faire un lien de part et d’autre, dans la con nuité
de la « bande verte » existante. Là encore, la frange végétalisée devra être su samment
dense et éto ée, composée de plusieurs strates végétales (arbustes, planta ons de taille
moyennes et arbres de haute ge , pour perme re de masquer les bâ ments d’ac vités
depuis la route départementale RD929. Ce traitement paysager est par culièrement
important pour éviter les covisibilités depuis le bourg d’Ercuis sur les bâ ments de la
zone d’ac vités de Neuilly-en-Thelle.
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II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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pour les piétons devront être confortés et prolongés dans le cadre de l’aménagement 
de la zone, soit par le chemin qui marque la limite de la zone au sud et qui se connecte 

prévoir des équipements pouvant générer une nuisance éventuelle (nuisance sonore 

la voiture.

déplacement des piétons et cycles.

de Neuilly-en-Thelle. Ces espaces avaient, par ailleurs, fait l’objet en avril 2020 d’une 

plateau agricole, comme préconisé suite à l’atelier de cohérence architecturale. 

au Sud, c’est à dire au-delà de la limite physique naturelle que forme ici le Chemin de la 
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ce secteur. Des aménagements de type fossé, noue ou bassins devront être aménagés 
au sud du secteur, en lien avec le traitement paysager à prévoir sur le sud de la zone.
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 La commune souhaite également maintenir sa structure commerciale, notamment 
les commerces et services de proximité implantés principalement le long de la rue de 

alentours et des personnes venant travailler sur la commune de Neuilly-en-Thelle. 

baies des étages supérieurs. Les devantures devront être en applique en bois peint, en 
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admises.

2 d’emprise au sol, implantées aux champs, fassent 

au loin les masses sombres des massifs situés sur le versant sud de la vallée de l’Oise. 

soit limitée à 50 m2

 Le projet communal prévoit également de conforter le site du méthaniseur, en 

énergies renouvelables tout en veillant à ce que ce développement reste acceptable d’un 

déplacements sur les secteurs agglomérés de Neuilly-en-Thelle repose sur une 
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des enjeux de sécurité, route d’Ercuis et rue de Viville, en raison du manque de visibilité 

d’aménagement situé entre la rue René Guérin et le chemin de la Procession. Cet 

du nombre d’usagers à desservir, tout en veillant à ne pas sur-dimensionner la voie au 
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 Dans le bourg, un certain nombre de voirie ont été crée sur la base d’anciens 

la sécurité incendie et pour le ramassage des déchets ménagers.

qui entravent les déplacements piétons et ne facilitent pas les déplacements automobile.   

 

des nouveaux logements envisagés sur la commune sera aussi un moyen de limiter les 

équipements et services du centre-bourg. 

prolongement de la piste cyclable existante au sud du bourg. Le chemin de la Procession 

emplacement réservé est prévu pour retrouver une liaison douce à proximité de l’école 
Paul Debussy (ER n°5), en vue de retrouver une connexion entre la rue Paul Demouy et la 
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de voies existantes.

précisent également que les aménagements piétons et des espaces publics d’une 

services, aux transports en commun, et aux centralités du bourg.

Crouy et Fresnoy, dont les collégiens fréquentent l’équipement scolaire de Neuilly-en-

 

urbain pour l’ensemble des secteurs agglomérés : la zone UA de structure urbaine 

économiques et d’équipements, tandis que la zone UP correspond exclusivement aux 
équipements publics.

et du savoir-faire local. Il s’agit notamment des maisons ou d’anciens corps de ferme 
implantés à l’alignement des rues, le plus souvent en pierres ou en briques et pierres 

début du XX
au centre de laquelle s’érige l’église classée aux monuments historique, le long de la rue 

secteur.
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réglementaires prévoient qu’ils soient conservés et restaurés si besoin. Il s’agit de 
l’ancienne chapelle rue de Paris, du château Charmilles, de l’ancien corps de garde, de 
porches, portails et calvaires.
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II - Les orientations d’aménagement et d’urbanisme
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environnants.

ou d’agrément, etc.) d’une emprise minimale de terrain. En outre, un recul maximal 

des eaux de ruissellement, et autant d’espaces dont le sous-sol ne sera pas perturbé  par 

est conservée, ce qui répond à la demande des ménages à la recherche d’un cadre de 
vie de qualité lorsqu’ils cherchent à s’installer dans une commune telle que Neuilly-en-
Thelle. Ces jardins créent également des lieux de biodiversité en raison de la diversité 

qu’éléments plantés à préserver. Le bois donnant sur la rue René Guérin est également 
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de ne pas générer de gêne ou nuisances vis-à-vis de l’environnement habité existant.

catégories et en tailles pour répondre aux demandes. Le projet communal prévoit à ce 

à un premier logement, des personnes plus âgées se retrouvant seules ou en couple 
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architecturale, environnementale et le paysage ; l’équipement et les réseaux.

préciser que la présence d’une forme d’habitat mobile n’est pas interdit dans les zones 

Par ailleurs, dans les zones urbaines et à urbaniser délimitées, les nouveaux 

de services autorisées par ailleurs dans ces zones. Il est prévu une large zone agricole (A) 
vouée à cet usage.

risques technologiques, ...) qu’elles pourraient engendrer sur le voisinage habité. Dans 

urbanisées. Dans la zone N qui comporte plusieurs emprises vouées à du pâturage, sont 
cependant autorisés les abris pour animaux, mais limités à 50 m2, sans dalle de béton 

d’intérêt environnemental ne puisse se transformer en lieu d’hébergement temporaire 

l’impact sur le paysage et les milieux naturels.

naturels.
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ou d’aspect d’extérieur. 

vigueur du Plan Local d’Urbanisme qui peuvent être réparés, aménagés ou agrandis de 

légalement réalisés est admise à égalité de surface de plancher et d’emprise au sol dans 

contraignantes.

s’inscrit dans un cadre paysager largement ouvert du plateau de Thelle agricole (dans 

de type jardin potager, soit de type jardin d’agrément. En zones urbaines et à urbaniser, 

verts de pleine terre pour s’assurer d’un minimum de traitement végétal sur chaque 

forts) implantées aux champs, devront faire l’objet d’un traitement paysager facilitant 

territoire communal, la zone agricole correspond à un vaste plateau ouvert et peu arboré 

points du territoire.

Conseil en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (C.A.U.E.) de l’Oise a réalisé 

(pollen, feuillage, etc.).

de l’usage boisé des terrains actuellement couverts par un boisement à l’échelle du 
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agricole (c’est le cas sur la frange ouest e la trame urbanisée du bourg), un classement 

Historiques (église). C’est pourquoi elles font référence à l’architecture locale en ce qui 

établie à l’échelle des communes du Pays de Thelle, avec le concours de l’Architecte des 

leur projet. 

ancien. Les murs en pierres les plus remarquables et visibles dans le paysage urbain sont 

historique) du code de l’urbanisme.

et s’accompagnent de végétaux de formes changeantes avec les saisons. Là encore, ces 

urbanisées, qui sont les plus visibles.

 Les garages, annexes, vérandas ou abris de jardin doivent s’intégrer au paysage au 

venant en rupture avec l’ambiance générale de la rue. C’est pourquoi leur traitement 

ossature par exemple) et teinte. Les abris de jardins auront des couleurs (vert, brun, 

terre, horizon.

lorsqu’elles donnent sur l’espace public.

emprises qui leur sont réservées) sur la commune en évitant un encombrement des 

et donc le nombre de véhicules concernés. 

par logement, dont au moins une restera en surface non imperméabilisée (au moins 

etc.) mais aussi aux véhicules des habitants ou des usages de pouvoir circuler dans des 
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vigueur. Les eaux pluviales doivent être collectées et gérées à la parcelle, pour les 

est le service compétent pour renseigner les propriétaires et veiller au respect de la 

par un câblage souterrain depuis le réseau public. Dans les nouveaux secteurs ouverts à 

publiques seront enfouis. Il en est de même pour les autres réseaux.
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Le Plan Local d’Urbanisme révisé de Neuilly-en-Thelle divise le territoire de la 

- La zone agricole (A) est protégée en raison de la valeur agricole des terres 

c’est-à-dire les terres de labours, les surfaces en herbes, les pâturages.

- La zone naturelle (N) n’est pas ou peu équipée. Il s’agit d’une zone qu’il 
convient de protéger en raison de la qualité des paysages et du boisement, et en raison 
de l’existence de risques ou de sensibilités environnementales à prendre en compte. 

sols (Nj, Np).

supra-communale, de la zone vouée aux grands équipements publics (zone UP) eux 
aussi ayant une dimension supra-communale.

vieux bourg de Neuilly-en-Thelle, implanté au croisement des deux principaux axes 

l’objet d’un morcellement parcellaire par acte de division rendant possible plusieurs 

but de préserver la qualité des boisements et des espaces verts.

à répondre aux besoins habituels de rangement de matériel ou d’équipements pouvant 

autorisant, entre autres, le développement des services, des bureaux, des commerces, Le
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écologique d’espace tampon avec les milieux naturels sensibles, ne sont autorisés, par 

accueillir le garage des véhicules, une remise pour le rangement de matériel, etc., ne se 

etc., comme cela a déjà pu être observé sur la commune.

nécessairement implantées soit à l’alignement sur les voies publiques (notamment 

n’occupe pas la totalité du linéaire de terrain donnant sur la voie publique, soit avec 

implantées en retrait de rue. Ce mur ou ce muret sera réalisée en pierres naturelles de 
pays ou en moellons (en acceptant la pierre de parement plus économique), en briques 
rouges ou blanches de pays (le parement est accepté pour des raisons économiques) ou 

d’occupants) alors que la capacité des réseaux et des équipements publics ne serait plus 

parcelle, le fond de parcelle étant le plus souvent occupé par un jardin d’agrément, un 
potager ou un verger, donnant sur l’espace agricole. 

espaces de délassement pour les riverains à l’abri des regards indiscrets, espace ainsi 

les voisins.

qui peuvent être agrandis dans la limite de 20 m2 d’emprise au sol pour ne pas pénaliser 
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les modénatures (parements, soubassements, encadrement des ouvertures, pierres 

implantées à l’alignement de la voie publique, seront composées d’éléments en 
pierres de taille ou moellons, en briques rouges ou blanches vieillies (soubassement, 

trouver des économies tout en respectant l’aspect recherché.

 La forme des ouvertures et des toitures devra également suivre les aspects 

peintes également observées dans le bourg. Toutefois, les volets roulants sont tolérés 

correspondant à ce que l’on observe aujourd’hui dans la commune, en autorisant les 

maison bourgeoise que l’on retrouve dans le vieux bourg) sera comprise entre 35° et 

propriété voisine. 

 Les lucarnes respecteront les formes anciennes : de type à croupe (capucine) ou 

un souci de cohérence globale de l’architecture du vieux bourg. Les vérandas, les abris 

m2 d’emprise au sol.

rouge ou blanche vieillie, ou les matériaux enduits (en recherchant des teintes de ton 
pierre pour conserver une cohérence d’ensemble) qui composent aujourd’hui les murs 
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portée aux murs anciens qui seront à conserver, et à restaurer si besoin dans la mesure 

 

du noyau historique de Neuilly-en-Thelle, le long des rues existantes jusqu’à la zone 

au coup par coup le long des voies existantes (rue de l’Ormeteau, rue de Puiseux, rue 

pour le rangement de matériel, etc., ne se transforment en logement qui serait sujet 

entendu par rapport à la voie qui la dessert) ou resteront non visibles depuis la voie 
publique.

autorisant, entre autres, le développement des services, des bureaux, et la poursuite 

développement pavillonnaire est d’ailleurs largement dominant, même s’il y a également 

terrain. 

de recul maximal par rapport à la voie publique qui dessert le terrain, qui est de 30 

même propriété (et donc du nombre d’occupants) alors que la capacité des réseaux et 

public. 
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le fond de parcelle étant le plus souvent occupé par un jardin d’agrément, un potager ou 
un verger, donnant sur l’espace agricole vouée à la grande culture depuis lequel il semble 

par exemple, pour évacuer des déchets verts).
 

ces emprises de pleine terre fassent l’objet d’un traitement paysager (jardin d’agrément, 

du bourg et les milieux non urbanisables.

aménagé dans les combles se calant sur la hauteur moyenne observée dans la zone 

 

majorité, sont aujourd’hui en matériaux enduits ton pierre. 

admis), correspondant à ce que l’on observe aujourd’hui dans la commune, ou encore 

architecturales locales, sera comprise entre 35° et 50° pour le corps principal de la 

dans un souci de cohérence globale de l’architecture du bourg. Les vérandas, les abris 

torsade, etc.). Elles seront composées d’un mur bahut réalisé en pierres naturelles de 
pays ou en moellons (l’aspect pierre et moellon est également admis pour réduire les Le
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les coûts de la clôture , en briques rouges ou blanches vieillies de pays (ou briques de 
parement , ainsi qu’en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays (plus 
économique  d’une hauteur comprise de 0, 0 mètre, surmonté d’un barreaudage simple 
(dont l’aluminium  ou d’une barrière en bois (ou matériau composite , suivant ce qui est 
observé sur les clôtures actuelles des terrains situés en zone UB. Est également admis un 
mur plein réalisé suivant les mêmes matériaux que le mur bahut, en limitant sa hauteur 
à 1,60 mètre a n d’éviter, côté rue, en cas mul plica on de ces murs pleins, de modi er 
de manière signi ca ve, le caractère aéré du ssu urbain qui caractérise ce e zone par 
rapport à la zone UA ( ssu bâ  aligné à la rue et cons tuant une front bâ  con nu .
 Sur les limites sépara ves elles pourront être comme sur rue, ou correspondre à 
un simple grillage sans mur bahut posé sur poteaux à pro lés ns, plus économique que 
le mur bahut en matériaux durs, doublé d’une haie champêtre composée d’essences de 
pays.

 

 Elle est vouée aux ac vités économiques à voca on industrielle, ar sanale, 
commerciale, de services. Il s’agit de la zone d’ac vités économiques située au nord-est 
du bourg.

 Il convient d’interdire toutes occupa ons des sols pouvant s’avérer incompa ble 
avec l’ac vité du site, notamment l’habitat autre que celui nécessaire aux ac vités 
admises a n d’éviter à terme, la revente d’un logement à un ménage qui n’a plus de lien 
avec l’ac vité et se retrouve dans une zone dont la voca on n’est pas l’habitat. N’est 
donc toléré que le logement des né aux personnes chargées d’assurer la surveillance, 
l’entre en ou la direc on des établissements autorisés, en précisant que ce logement 
d’une emprise au sol maximale de 65 m2 sera soit inclus dans le volume du bâ ment 
d’ac vités, soit accolé à celui-ci par un élément construit, a n d’éviter tout détachement 
de la par e logement du bâ ment d’ac vités. 
 Du fait de l’existence d’une vaste zone exclusivement vouée à l’ac vité agricole 
(zone A  délimitée au PLU, les construc ons et installa ons à usage d’ac vité agricole 
ne sont pas admises en zone UE où sont donc privilégiés les autres types d’ac vités 
économiques possibles.
 A n de préserver les construc ons existantes situées à proximité des ac vités 
admises, les nouvelles installa ons classées ou non devront rester compa bles avec 
les secteurs d’habitat environnants. Les établissements relevant de la classi ca on 
SEVESO seuil haut sont écartés dans ce e zone d’ac vités proches des habita ons. 
De plus, si un nouveau bâ ment d’ac vités ou une installa on induit un périmètre de 
protec on, celui-ci devra être compris dans la super cie du terrain sur lequel est réalisé 
la construc on ou l’installa on.

 Les aménagements viaires déjà réalisés sur la zone d’ac vités économiques, 
notamment les giratoires aménagés sur la RD929, perme ant une desserte des terrains 
par les voies internes à la zone, conduisent donc à ne pas autoriser de nouvel accès 

direct sur la RD929, ce qui permet de répondre à des exigences de sécurité rou ère.

 A n de perme re de bonnes condi ons d’accès aux terrains et de man uvres des 
véhicules (notamment les semi-remorques  dans l’emprise de la propriété et non sur les 
emprises publiques, les construc ons ou installa ons seront implantées à au moins 10 
mètres de l’emprise des voies principales (rue de Beauvais, route d’Ercuis, avenue de 
l’Europe, route de Crouy  dès lors que l’accès au terrain se fait sur ce e voie. Ce retrait 
d’au moins 10 mètres répond aussi aux disposi ons du code de la voirie départementale. 
Le recul par rapport aux limites sépara ves sera d’au moins 25 mètres des limites de la 
zone UB voisine qui comptent de nombreuses habita ons a n de limiter les risques et 
les nuisances perme ant la réalisa on d’un espace largement planté faisant sépara on 
entre ac vités et habita ons, d’au moins 4 mètres de la zone agricole a n de pouvoir 
réaliser un traitement paysager sur le pourtour du terrain. Dans les autres cas (à savoir 
entre terrains voués aux ac vités économiques dans la zone UE , le retrait sera d’au 
moins 3 mètres, ce qui permet de pouvoir circuler en véhicules autour du bâ ment ou 
de l’installa on dans le but d’op miser son usage, ou de réaliser un traitement végétal 
su sant sur le pourtour de la propriété pour engendrer une bonne inser on paysagère. 

 L’emprise au sol maximale des construc ons sera de 0% de la surface totale 
du terrain, en veillant à ce qu’un minimum de 25% de la super cie totale du terrain 
fasse l’objet d’un traitement paysager comportant engazonnement et planta on. Ces 
règles visent à un juste compromis entre l’op misa on du foncier réservé à l’exercice 
de l’ac vité économique et l’emprise nécessaire à garan r une bonne inser on 
paysagère des bâ ments et des installa ons, en paysage ouvert du plateau agricole 
de Thelle. Les aires de sta onnement, les dépôts, les citernes, aménagés sur l’emprise 
du terrain recevant une ac vité économique devront nécessairement faire l’objet d’un 
accompagnement paysager contribuant à leur intégra on paysagère.

 La hauteur des construc ons et des installa ons est limitée à 15 mètres, a n 
d’op miser le foncier consommé pour accueillir des ac vités économiques par des 
volumes de construc on signi ca fs, tout en veillant à une bonne inser on dans le 
paysage, en acceptant un dépassement ponctuel pour des raisons techniques (cheminée, 
trémie, etc. . 

 L’aspect extérieur des bâ ments devra être soigné en u lisant des teintes 
discrètes de types bardages peints (métalliques  ou en bois (ou matériau composite , en 
matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays, en briques rouges ou blanches 
vieillies, végétalisée ou encore à dominante vitrée dans un souci de valorisa on de la 
lumière et de la chaleur naturelle. Les clôtures seront à dominante végétale, là encore 
a n de par ciper à l’inser on dans le paysage de la zone.
 Il est rappelé que les disposi ons réglementaires du PLU visent à contribuer à 
la qualité architecturale, urbaine et paysagère de la zone d’ac vités économiques de 
Neuilly-en-Thelle, dans le but aussi de favoriser son a rac vité sur ce point, pouvant la 
di érencier d’autres zones d’ac vités moins qualita ves. Le
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 Elle correspond aux emprises occupées par des équipements scolaires, de loisirs 

publique (Département, Communauté de Communes ou Commune).

seraient nécessaires à l’hébergement des personnes chargées d’assurer la surveillance, 

futurs.
 

des véhicules dans l’emprise de la propriété et non sur les emprises publiques, les 

le foncier disponible pour répondre aux éventuelles besoins d’extension de ces 

qu’il s’agit aussi de la hauteur maximale autorisée dans les zones urbaines du bourg ; 

l’échelle de la commune.

publics.

 

 

aujourd’hui urbanisées : 

Le
s d

isp
os

itio
ns

 ré
gl

em
en

ta
ire

s p
ar

 zo
ne

dont UAj
et UAd

2,30 ha

 



-139-Commune de Neuilly-en-Thelle

 La quinzaine d’hectares nouvellement inscrite en zones urbaines au PLU révisé est 

espaces urbanisés et les espaces agricoles ou naturels. 

 

peu ou pas encore construites ou peu ou pas encore aménagées. La présence des 

 La zone à urbaniser (AU) se divise en deux : la zone AUh principalement vouée à 

 
 

Procession, proche du centre ville, de la zone d’équipements publics au sud et de la 

en termes de desserte depuis la rue René Guérin. Ce secteur est principalement voué à 
recevoir les nouveaux logements que pourraient compter la commune dans le cadre de 

sur sous-sol sont interdites. La zone AUh étant principalement vouée à accueillir les 

à l’horizon 2035.

(ou qui le deviendrait à terme par rétrocession dans le domaine public, des voies 

portail, évitant ainsi le report sur les espaces publics ou communs des véhicules en 

proposant des formes urbaines adéquates. Le
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peu grands correspondant de plus en plus aux souhaits des occupants, tout en veillant 

emprise restant non imperméabilisée. Dans le contexte de terrains concernées par des 

(ou à l’échelle de l’emprise aménagée) des eaux pluviales et de ruissellement. 

 L’aspect extérieur 

naturelles de pays, briques rouges vieillies, enduit ton pierre naturelle de pays sur 

architecturaux du Pays de Thelle. L’usage du bois apparent est autorisé, et sera peint en 

en matériaux enduits ton pierre. 

 La forme des ouvertures et des toitures devra également suivre les aspects 

depuis l’espace public, considérant que la pose de volets roulants répond aujourd’hui à 

réalisées en tuile plate dans la gamme de brun-rouge ou en ardoise naturelle (le zinc 

également admis), correspondant à ce que l’on observe aujourd’hui dans la commune. 

maison bourgeoise que l’on retrouve dans le bourg ou sur les grands équipements 

de créer une gêne trop forte pour la propriété voisine. 
 Les lucarnes respecteront les formes anciennes : de type à croupe (capucine) ou 

dans un souci de cohérence globale de l’architecture du bourg. Les vérandas, les abris 

pierres naturelles de pays ou en moellons (l’aspect pierre et moellon est également 

briques de parement), ainsi qu’en matériaux enduits de teinte pierre naturelle de pays 

grillage, doublée ou non d’une haie champêtre qui concourt au traitement végétal de 

avec l’espace agricole. 

 

frange sud-est dans l’emprise facilement accessible depuis le giratoire aménagé sur la 
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enjeux en termes de desserte depuis la rue de Crouy. Ce secteur est exclusivement voué 

sera autorisée ici. 

des véhicules (notamment les semi-remorques) dans l’emprise de la propriété et non 

code de la voirie départementale. Depuis les voies internes qui seraient aménagées 

techniques (cheminée, trémie, etc.). 

matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays, en briques rouges ou blanches 

révisé, ces emprises basculant en zone agricole ou en zone naturelle. Il en est de même 

qui est rendu à la zone agricole.
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urbaniser et les espaces agricoles ou naturels puisque les zones urbaines et à urbaniser 

 

agricoles.

 Elle couvre les terres agricoles dont la valeur agronomique est reconnue et 

secteur au sud du bois de Viville) ainsi que les terrains situés sous les lignes électriques à 

existant.

teintes des milieux naturels : gamme de brun, de vert ou de gris, en acceptant aussi le 

agricoles ne sont pas réglementées. 

le territoire communal. Dans le secteur Ap d’intérêt paysager, la hauteur maximale 

agricoles rencontrés lors des études. 

de type haies ou bouquet d’arbres.

 

Elle prend également en compte l’emprise occupée par le poste électrique du Terrier 
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au poste électrique mais aujourd’hui occupées par des personnes sans lien direct avec 

également délimité une zone naturelle de jardin (secteur Nj) englobant les fonds de 

un sous-secteur Njf (impasse Hellio) correspondant aux jardins familiaux existants et 

Il s’agit surtout de limiter les possibilités de construire pour préserver la qualité du 
paysage, se prémunir contre les risques ou respecter les servitudes existantes.

- qui correspond à l’emprise du poste électrique du Terrier et aux 

- Le 

de confort pour les occupants. Il ne s’agit donc pas d’un Secteur de Taille Et de Capacité 

- Le  qui englobe une emprise communale à l’extrémité sud du bourg, 

- Le 

l’espace agricole, et qui sont largement dévolues à des jardins (y compris emprise en 
herbe pouvant être occupées par un animal de compagnie). Ces trames de jardins 

environnemental en préservant des emprises non imperméabilisées en amont 

démontable (sans dalle de béton), sur une surface maximale de 50 m2 pour abriter 

.

présence de quelques surfaces en herbe pouvant être mises en pâture, il est également 

site et respectent la fragilité des milieux naturels.

 

d’éviter les dommages qui pourraient résulter de chutes d’arbres ou de branches sur les 
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dans le cadre de la révision du PLU. 

zone agricole est également augmentée de 33 ha. Il s’agit principalement des emprises 

les lignes électriques à haute tension (secteur Nx au PLU révisé au lieu de Ax du fait 

communal. 

 

communal, etc.) inscrits en zone agricole au PLU avant révision, sont inscrits en zone 
naturelle au PLU révisé. 

 

 

et ses abords, principalement sur des terrains inscrits en zone naturelle, en zone agricole 
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IV - La mise en oeuvre du plan

Le
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d’aménagement de la commune. Toutefois, ce document réglementaire ne peut pas 
préciser tous les détails qui conduiront un développement harmonieux du territoire. 

les emplacements nécessaires au raccordement de voies nouvelles sur la voirie existante.

créer des cheminements ou encore pour réaliser des équipements publics répondant 
aux besoins actuels ou futurs des habitants.

des zones urbaines et des zones à urbaniser délimitées au plan. Par ce principe, la 

zones et peut se porter acquéreur des biens cédés.

vigueur, une fois le PLU approuvé.

Urbain ne s’applique plus.

la commune. Cela n’est possible que dans les zones urbaines ou les zones à urbaniser 
délimitées au PLU.

La commune a la possibilité d’instaurer une taxe qui lui permet de dégager des 

Il s’agit notamment de la taxe d’aménagement qui peut faire l’objet d’une 

La commune a instauré un permis de démolir qui s’applique à l’ensemble des 
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CHAPITRE 5

ÉVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT ET
MESURES ENVISAGÉES POUR ÉVITER, RÉDUIRE ET COMPENSES CES INCIDENCES 
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I - Évaluation des incidences du plan sur l’environnement

La
 m

ét
ho

de
 u

tilis
ée

 a
u 

re
ga

rd
 d

u 
co

nt
ex

te
 e

t d
es

 e
nje

uxen évidence les principaux enjeux environnementaux présents sur la commune. Sont 

environnementales, la ressource en eau et les risques qui touchent la commune.

plan n’était menée.

réglementaires du plan au regard de l’ensemble des enjeux, notamment des enjeux 

réglementaires présentées à l’échelle du territoire communal et à l’échelle des 

agglomérés décrivent notamment les scénarios de développement envisagés et les 
éventuelles incidences sur l’environnement de chaque secteur de développement 
retenu au PLU révisé.

 Il s’agit dans ce 

 Il est rappelé ici que le plan fera l’objet d’une analyse des résultats de son 

éventuellement de réajuster le projet si les incidences ont été sous-évaluées ou 
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I - Évaluation des incidences du plan sur l’environnement
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 En pages 60 du présent rapport, les enjeux environnementaux déterminés à par-
-
-

moine) et les enjeux complémentaires (ressource en eau, biodiversité et nuisances). Le 

environnementaux. Au chapitre 3 du présent rapport, le degré d’incidences probables 

-
ronnementale à réaliser et les mesures à proposer pour éviter, réduire, voire compenser, 
les éléments du projet communal qui pourraient interférer avec chacune de ces théma-

pour les limiter en s’appuyant sur la séquence Éviter, Réduire, Compenser.

 
 :

-

enjeux environnementaux de la zone considérée.

points suivants :

-
-

mier travail de terrain et données auquel s’est ajoutée en cours d’étude un travail 

-
 dans le cas de Neuilly-en-Thelle.

, 
notamment ceux 

Cet inventaire conduit à 
, même si en terme environnemental, ils pour-

raient avoir des incidences à traiter et d’ -
sants

(compétente pour le développement économique) -

, dans le but de réin-

.
Ce croisement a permis de 

, aidant les auteurs du PLU a 

  au regard de la cohérence globale du projet communal 

Cela a conduit, d’une part, à 
, notamment en termes de 

exemple). D’autre part, ont été -
 

ou ont été -
.
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I - Évaluation des incidences du plan sur l’environnement
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méthodologie appliquée dans les services de l’Etat.  Elle est principalement fondée sur 

 Visite de terrain : 

d’aménagement.

 Les ouvrages, études et bases de données consultés :

- Atlas des ressources départementales du sous-sol, DREAL Picardie

Normandie

- Schéma Régional de Cohérence Ecologique (intégré au futur SRADDET de la nouvelle région Hauts-
de-France)

donnees-communales-

 Les méthodes techniques :

- Impact  sur l’hydrologie : Données  Agence  de  l’Eau  Seine  Normandie et DREAL 

à l’été 2022, relevés de terrain Arval.

Atmo-Hauts-de-France.
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II - Mesures visant à éviter les incidences sur la consommation d’espaces
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Le projet communal retenu au PLU révisé n’a pas pu totalement éviter la 
consomma on d’espaces à l’horizon 2035. Même si par rapport au PLU approuvé en 
200 , c’est 41 ha de zones à urbaniser (1AU ou 2AU  qui sont rendus à l’espace agri-
cole ou naturel, les disposi ons du PLU main ennent 0,  hectare d’emprise à voca on 
résiden elle et 19,2 hectares d’emprises voca on économique, parmi la soixantaine 
d’hectares prévus à l’urbanisa on au PLU de 200 .

Concernant les 0,  hectare à voca on résiden elle en extension sur la zone agri-
cole, les incidences n’ont pu être évitées dans la mesure où la produc on des 150 lo-
gements es més dans la trame urbaine sur la période d’applica on du PLU restent très 
aléatoires. La collec vité publique n’a en e et aucun moyen de s’assurer que ces pro-
jets de logements qui ne peuvent résulter que d’ini a ves privées, par comblement 
des dents creuses, muta on éventuelle ou division éventuelle de bâ ments existants 
pour produire de nouveaux logements, ou encore la réoccupa on des logements va-
cants. En l’absence de zone à urbaniser, le risque est très fort de constater nalement 
une stagna on, et même une baisse du nombre d’habitants avec une accéléra on 
du vieillissement des ménages. Cela aurait pour conséquences directes des dysfonc-

onnements importants de l’équipement scolaire et périscolaire, une fragilisa on des 
ac vités associa ves et donc de la vie communale, ou encore une remise en cause de 
l’u lité de plusieurs services à la popula on, qu’il para t très di cile aux élus de jus -

er auprès des habitants. Plus globalement, si les logements a endus dans la trame 
urbaine ne sont nalement pas réalisés, ce scénario n’est pas en mesure d’assurer 
convenablement l’objec f visant à conforter la commune de Neuilly-en-Thelle comme 
bourg relais à l’échelle de la Thelloise.

Concernant les 19,2 hectares à voca on économique, 0,9 hectares sont en cours 
d’aménagement (emprise à l’angle de la route d’Ercuis et de la rue de l’Europe  et 14 
hectares correspondent à des «coups par s» sur des secteurs où la collec vité est déjà 
engagée dans des conven ons d’acquisi on avec l’Etablissement Public Foncier (EPF , 
notamment du fait que ces zones soient déjà inscrites en zone urbaine ou à urbaniser 
au PLU adopté en 200 . Il est rappelé que ce e zone d’ac vités économiques est de 
portée intercommunale puisqu’elle fait par e des 5 pôles économiques intermédiaires 
iden és à l’échelle du futur SCOT de la Thelloise retenu à l’échelle des 40 communes 
de la Communauté de Communes, vouées à recevoir de nouvelles ac vités écono-
miques a n de répondre aux besoins d’emplois sur le territoire et aux besoins de dé-
veloppement endogène des entreprises déjà implantées. Ainsi, les autres communes 
qui n’ont pas été iden ées au SCOT, n’ont pas voca on à prévoir dans leur document 
d’urbanisme, la créa on d’emprises vouées à l’accueil d’une nouvelle zone d’ac vités 
économiques, correspondant à autant d’espaces préservés de toute nouvelle urbani-
sa on.

Les conséquences de ce e consomma on d’espaces possibles sur les services 
écosystémiques rendus par l’occupa on actuelle des terrains concernés sont une ré-
duc on de la capacité des terres agricoles à nous nourrir, une diminu on des capacités 
d’absorp on naturelle des eaux, une contribu on au réchau ement clima que (moins 
de stockage de CO2 , une a einte à la biodiversité en venant perturber les milieux fré-
quentés par la faune et la ore locale.

 Mesures d’évitement

Le projet communal rendait possible ini alement un projet de développement 
autour du corps de ferme du Bellé, entra nant une poten elle consomma on de 0,5 
hectare de terrains liés à l’ac vité agricole (même si n’étant pas déclaré comme tel au 
registre parcellaire graphique . Ce e incidence a été évitée suite à l’atelier de cohérence 
architecturale (ACA  qui s’est tenu le jeudi 21 avril 2022 (Cf : Compte-rendu en annexe 
du présent rapport . Sur ce secteur du Bellé, l’architecte et le paysagiste conseil de l’Etat 
préconisent plutôt d’inves r qualita vement le corps de ferme en lui accordant régle-
mentairement des marges d’extension, voire en le densi ant d’addi ons « contempo-
raines », a n d’ouvrir et susciter une appropria on économique viable et pérenne (type
éco-musée, g te d’hôtes, restaura on rurale, éco-base de découverte de la faune et 
bio-diversité locale, ac vités ludiques et spor ves en rela on avec la con nuité des pro-
menade, ... plutôt que de rendre possible l’accueil de logements sur de nouveaux bâ -
ments qui risqueraient de masquer le patrimoine bâ  du corps de ferme. Les emprises 
a enantes au corps de ferme, ini alement classées en zone UB au PLU de 200 , ont 
donc été classées en zone agricole «A» au PLU révisé. Ces emprises rendent des services 
écosystémiques : captage du CO2, trame végétale existante au contact du fossé qui se-
ront maintenues, absorp on des eaux de ruissellement en maintenant le fossé existant 
et les emprises a enantes non ar cialisées, main en de la con nuité écologique sans 
fragmenta on au niveau de l’axe de ruissellement, etc.

 

Pour la zone AUh de 0,  hectare, maintenus ouverts à l’urbanisa on sur la pé-
riode d’applica on du PLU (horizon 2035  reste à con rmer en fonc on des besoins 
réels constatées dans le cadre des bilans d’applica on du PLU révisé et dès lors que 
cela restera compa ble avec les disposi ons du SCOT en cours d’élabora on. Il est 
donc possible de voir ce e emprise nalement non consommée et rester à voca on 
agricole. Les incidences du plan pourraient donc être poten ellement évitées. Si -
nalement le bilan du PLU met en évidence un dysfonc onnement dans le développe-
ment démographique ayant un impact sur le bon fonc onnement des équipements et 
du dynamisme communal, plusieurs mesures sont prévues au plan pour réduire, voire 
compenser, les services écosystémiques rendues par les emprises consommées. 

Les aménagements prévus par le biais des OAP (voir pièce n°3 du dossier  
consistent à aménager une frange végétalisée sur tout le pourtour du site, compo-
sée d’essences locales. Ce e frange végétales liée aux espaces non bâ s a enants 
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-

et s’accompagner d’emprises à conserver en jardin d’agrément. Dans le cadre des 
-
-

 - Créer des niches de biodiversité en proposant des essences locales suscep-
-

rapport) au sein du plateau à dominante agricole. 

imperméabilisée, traitée en pleine terre.

logements, une place supplémentaire par tranche de 2 logements pour l’accueil de visi-
-

l’environnement sont également largement compensées par le projet de maintenir un 
parc boisé urbain sur les parcelles boisées situées juste au nord de la zone AUh. Ce boi-

-

-
-

-
mique, le plan prévoient plusieurs mesures visant à réduire les incidences sur la consom-

-

-
ploiement d’une nouvelle trame végétale de haie, d’arbustes et d’arbres, en lieu et 

inscrits en zone UE ou AUe  va donc réduire fortement ou supprimer les services éco-
-
-

2 de surface libre de 

occuper une emprise conséquente des terrains, devront privilégier des revêtements per-

plantées sur les franges des secteurs, dans le cadre de l’aménagement paysager, vont 

de service écosystémique qu’un champ de céréales pour capter du CO2  nécessaire à 

emprises.

 En revanche, la capacité des terres agricoles actuelles à nous nourrir ne peut pas 
être réduite ou réellement compensée sur place dans le cadre des projets envisagés 
sur ces secteurs disponibles en zone UE et AUe. Il convient cependant de noter que 
l’aménagement de la zone AUe, qui représente plus de 5 hectares, impliquera de réa-

-

réalisées par la Communauté de Communes Thelloise qui potera le projet d’aménage-

II - Mesures visant à éviter les incidences sur la consommation d’espaces
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ment et qui seront soumises à l’avis de la CDPENAF (Commission Départementale de 

compenser des pertes économiques sur le territoire impacté. Leurs natures peuvent 

- la reconquête d’espaces non exploités qui présentent à minima des qualités agrono-

local).

II - Mesures visant à éviter les incidences sur la consommation d’espaces
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III - Mesures visant à éviter les incidences sur les risques
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nappes

l’Oise au sud et traversé par des axes de ruissellement peu marqués, qui se traduisent dans 
le paysage par des fonds ou fossés secs, le risque de coulées de boue et de ruissellement 

à urbaniser AU proposés au PLU révisé n’est concerné par cet aléa. Le principe d’évitement 
est donc retenu.

-

de la trame urbaine existante. Le risque de remontée de nappe a notamment été obser-

les plus sensibles.

proche des bassins d’orage au sud du bourg, mais pour le reste il traverse des terrains pri-

-

-

-

-
drologiques des fossés. Il est demandé de maintenir une dominante végétale et des zones 

-

sur la commune. 

-
-

ly-en-Thelle serait classé en aléa nul à faible de remontée de nappe, et seul le secteur du 

Une étude hydraulique et environnementale est en cours sur le secteur de l’ancienne 

répondre rendre possible leur aménagement pour la reconquête des milieux humides. Ces 

l’aménagement du réseau d’eau pluvial sur la majorité du bourg, sur-dimensionné pour 
recueillir les eaux pluviales de l’ensemble du bourg, permet aujourd’hui de bien gérer ce 

-
seau d’eaux usées, ce qui peut saturer occasionnellement le réseau et créer des déborde-

-



-156-Commune de Neuilly-en-Thelle

de ruissellement du plateau vers les vallons sont reprises au PLU révisé. Il s’agit notamment 

de l’amont vers l’aval. Les trames arborées les plus conséquentes sont inscrites en espace 
-

Les secteurs à enjeu d’aménagement sont situés en dehors des emprises concernées 
par des aléas de mouvement de terrain liés aux pentes, qui ne concerne que le vallon sec au 

de ce risque sont donc évitées.

-

du projet communal sur la prise en compte du risque de mouvement de terrain, lié à la 

-

-

urbanisé, une surface minimale devant restée non imperméabilisée et traitée en es-

nappes dans les secteurs concernés, en conservant des sols perméables même en milieu 

Les mouvements de terrain peuvent aussi être liés à la structure argileuse des sols 

des Cauches.

-

est possible et ne peut être évitée.

-
-

-

éviter les arbres avides d’eau.

III - Mesures visant à éviter les incidences sur les risques
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conduire à l’existence d’établissements en mesure d’engendrer des risques technolo-
-
-

-

d’incendie. 

-

III - Mesures visant à éviter les incidences sur les risques
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IV - Mesures visant à éviter les incidences sur les paysages et patrimoine
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nedominante agricole (grandes cultures) du plateau de Thelle. Les rares emprises ar-

borées sont le plus souvent marquantes dans la lecture du paysage ouvert. Les val-
lons secs qui traversent ce plateau se composent de trames arborées spontanées sur 

-
-

trique) et vient ponctuer le paysage ouvert du plateau. Les trames végétales qui ac-

Ouest et Nord du bourg, moins présent sur la frange Est au niveau des entrées de 

-

Le patrimoine local est caractérisé par l’église classée Monument Historique et 

-
-

cal.

sur le paysage et le patrimoine qui ne peuvent être évitées. D’une part la délimita-

de Neuilly-en-Thelle pouvant avoir des incidences directes sur les vues depuis le pay-

-

commune situées sur le plateau qui représentent au total plus d’une centaine d’hectares 

-

-

vallons secs. 

Les mesures d’évitement retenues reposent, par ailleurs, sur le fait que le PLU 

-

les zones à urbaniser qui auraient pu avoir les incidences les plus notables sur le paysage 

de leur éloignement de la centralité de la commune. Il s’applique donc ici un principe 

l’ouest et au nord du bourg, composés de jardins d’agrément, pâtures et jardins pota-

-

2 d’em-
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IV - Mesures visant à éviter les incidences sur les paysages et patrimoine
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prise au sol, et un abri pour animaux d’une emprise maximum de 30 m2 et démontable. 

urbain, et l’usage de jardin d’agrément, jardin potager, verger ou de pâture reste pos-
sible en accordant un peu de souplesse sur les abris de jardin et abris pour animaux. En 

une haie composée d’essences locales et variées (les types d’essences préconisées sont 

végétalisées. Les abris de jardin et abris pour animaux admis dans ces secteurs devront 

 Plus globalement, à l’échelle du territoire communal en dehors des secteurs déjà 
 l’espace agri-

-

-

gris du ciel, vert des végétaux) sachant que le bardage bois ou métallique est le plus 

plus de 50 m2 d’emprise au sol sous forme de bouquet d’arbres ou de haies qui corres-
pondent à la typologie locale des trames végétales observées. 

-

-

2 d’emprise 

devront être recouverte d’un bardage en bois naturel ou bois peint dans la teinte des 
-

sible au grand paysage. Un traitement paysager sera demandé quelque soit la taille de 

-

du sol naturel en réduisant le plus possible les mouvements de terrain. La forme du 

choisis seront le plus neutre possible, adaptés au contexte paysager comme précisé dans 

-
-

-
nouvelables tout en veillant à ce que ce développement reste acceptable d’un point de 

-

-
-

-

-
-
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-

- au nord du secteur AUh de la Procession, le boisement existant sera ainsi préservé,

-
prises disponibles de la zone UE et de la zone AUe situées au sud de la route de Crouy,
- le traitement végétalisé entre la parcelle n°2 à l’est de l’avenue de l’Europe et les em-
prises libres inscrites en zone UE et concernées par des OAP entre l’avenue de l’Europe 

-
-

-

neufs qui seront réalisés sur ces secteurs. Les OAP précisent que ce traitement paysager 

existants.

-
-

-

-

modénatures (parements, soubassements, encadrement des ouvertures, pierres d’angle, 
-

à l’alignement de la voie publique, seront composées d’éléments en pierres de taille ou 
moellons, en briques rouges ou blanches vieillies (soubassement, corniche, encadrement 

la pierre de parement est admise parce qu’elle permet de trouver des économies tout en 
respectant l’aspect recherché.

La forme des ouvertures et des toitures devra également suivre les aspects tradi-

-

-
puis l’espace public, considérant que la pose de volets roulants répond aujourd’hui à des 

-
-

-

-
-

pondant à ce que l’on observe aujourd’hui dans la commune, en autorisant les matériaux 

IV - Mesures visant à éviter les incidences sur les paysages et patrimoine
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que l’on retrouve dans le vieux bourg) sera comprise entre 35° et 50° pour le corps principal 

-

-
sés ou accolés.

cohérence globale de l’architecture du vieux bourg. Les vérandas, les abris de jardin ou 

2 d’emprise au sol. 

blanche vieillie, ou les matériaux enduits (en recherchant des teintes de ton pierre pour 
conserver une cohérence d’ensemble) qui composent aujourd’hui les murs existants. Les 

-

-

-
-

-
cupe pas la totalité du linéaire de terrain donnant sur la voie publique, soit avec un retrait 

implantées en retrait de rue. Ce mur ou ce muret sera réalisée en pierres naturelles de pays 
ou en moellons (en acceptant la pierre de parement plus économique), en briques rouges 
ou blanches de pays (le parement est accepté pour des raisons économiques) ou en maté-

du Pays de Thelle, à valoriser et à conforter.

-

-
voient qu’ils soient conservés et restaurés si besoin. Il s’agit notamment de l’ancienne 
chapelle rue de Paris, du château Charmilles, de l’ancien corps de garde, de porches, 
portails, calvaires et murs en pierres et en briques.

-

pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d’agrément, verger, etc.), à la plan-

maintenir et à conforter le pourtour végétal autour des trames urbanisées, qui assure 

-
-
-

-

IV - Mesures visant à éviter les incidences sur les paysages et patrimoine

En
je

u 
pr

io
rit

ai
re

 : 
le

s p
ay

sa
ge

s e
t p

at
rim

oi
ne



-162-Commune de Neuilly-en-Thelle

paysage, en acceptant un dépassement ponctuel pour des raisons techniques (chemi-
née, trémie, etc.).

-

en matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays, en briques rouges ou 
blanches vieillies, végétalisée ou encore à dominante vitrée dans un souci de valorisa-

IV - Mesures visant à éviter les incidences sur les paysages et patrimoine
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V - Mesures visant à éviter les incidences sur la ressource en eau

En
je

u 
co

m
pl

ém
en

ta
ire

 : 
la

 re
ss

ou
rc

e 
en

 e
auLa ressource en eau potable disponible est jugée su sante en quan té, et jugée 

de bonne qualité et bien protégée, perme ant d’assurer sans di culté l’accueil d’envi-
ron 3 6 habitants supplémentaires sur la commune dans le cadre de la mise en uvre 
de ce plan. En mai 2022, une étude réalisée (voir extrait dans les annexes sanitaires 
pièce 5a du dossier PLU  par l’exploitant actuel (Suez  démontre que l’alimenta on en 
eau des née à la consomma on humaine est en capacité de répondre aux besoins fu-
turs es més jusqu’en 2050, sur l’ensemble des communes desservies. Il existe déjà une 
réglementa on sur l’u lisa on et l’occupa on des sols dans les périmètres de protec on 
délimités autour du point de captage de l’eau des née à la consomma on humaine, 

gurant dans la DUP des périmètres de protec on de la ressource en eau (autour du fo-
rage près du cours d’eau de la Gobe e à Puiseux-le-Hauberger et des points de captage 
d’Ully-St-Georges . Le chapitre 3 met en évidence les faibles d’incidences du plan sur la 
qualité de la ressource en eau.

Mesures d’évitement

Les secteurs à enjeu d’aménagement sont situés en dehors des points de prélève-
ment de la ressource en eau et des périmètres de protec on associés suivant la DUP en 
place, qui ne concernent pas le territoire communal. Ces captages font également l’objet 
de périmètres de protec on plus large autour de la no on d’aire d’alimenta on de cap-
tage (AAC  issu de la loi sur l’eau de 2006 en raison de probléma ques liés aux nitrates et 
pes cides. L’AAC regroupe l’ensemble des surfaces où toute gou e d’eau tombée au sol 
est suscep ble de parvenir jusqu’au captage (que ce soit par in ltra on ou par ruisselle-
ment . La moi é ouest du territoire communal est ainsi concernée par l’aire de protec-

on du captage de Puiseux, et le nord-est du bourg est concerné par l’AAC lié au captage 
de Précy-sur-Oise. L’enjeu de l’iden ca on des périmètres AAC vise à me re en uvre 
des ac ons de protec on de la ressource en eau. Par ces ou ls, la qualité de la ressource 
en eau est bien suivie. 

Les terrains non bâ s situés dans ces périmètres de protec on de la ressource 
sont inscrits en zone naturelle ou agricole au plan, a n d’éviter toute nouvelle construc-

on qui serait suscep ble, même accidentellement, de porter a einte à ce e ressource 
en eau. Cela répond à un objec f fort de santé publique. Ce classement en zone natu-
relle ou agricole limite également l’imperméabilisa on des sols dans ces périmètres, en 
soulignant que les 3 principaux secteurs voués à recevoir de nouvelles construc ons sur 
la commune sont tous situés en dehors des aires de ruissellement des points de prélève-
ment de l’eau des née à la consomma on humaine.

5.2 Mesures visant à éviter les incidences des rejets d’eaux usées

Il n’a pas été mis en évidence d’incidences poten elles du plan sur ce e théma que, 
sachant que la plupart des secteurs urbanisés sont raccordés au réseau public d’assainisse-
ment des eaux usées et que la sta on de traitement située au Mesnil-en-Thelle est largement 
en mesure d’accueillir le développement démographique projeté (164 logements et environ 
3 6 habitants .

Mesures d’évitement

Dans les par es du territoire communal non desservies par le réseau public d’as-
sainissement des eaux usées, comme c’est le cas au hameau du Bois des Cauches, dont 
les eaux usées sont assainies par des disposi fs de traitement autonome, gérés et 
contrôlés par la Communauté de Communes Thelloise par l’intermédiaire du service 
d’assainissement non collec f (SPANC  chargé d’assurer la conformité des disposi fs.

De façon à éviter tout rejet des eaux usées dans le milieu naturel ou tout dé-
versement accidentel qui serait lié à un mauvais entre en des disposi f de traitement 
autonome, les possibilités de construc ons nouvelles au hameau du Bois des Cauches 
sont donc très restreintes, limitées exclusivement aux rares dents creuses recensées 
sur ce hameau, sans possibilité d’extension. Le secteur «Nj» sur les fonds de parcelle, 
et les possibilités de construc on nouvelle à usage d’habitat limitées à une profondeur 
de 30 mètres comptés depuis l’emprise publique, perme ent de limiter le nombre de 
construc ons non raccordées au réseau public d’assainissement.

Il convient de rappeler que la réglementa on xée au PLU oblige toutes nou-
velles construc ons admises en zones urbaines ou à urbaniser délimitées au plan à 
se raccorder au réseau public d’assainissement des eaux usées a n de garan r une 
ges on appropriée du traitement de ces eaux et d’éviter tout rejet non contrôlé dans 
le milieu naturel.
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-

-

-

-
gique de ce qui est déjà largement observé dans la trame urbaine de Neuilly-en-Thelle, 

-

l’environnement habité à proximité. 

d’aménagement a révélé cependant l’existence d’une biodiversité locale méritant 

Malgré que le territoire communal ne compte aucune emprise concernée par des 

environ 53,3 ha de zones à urbaniser qui sont rendus à la zone agricole ou à la zone na-

-

locaux. 

Le secteur qui présente la plus forte sensibilité écologique sur le territoire commu-

-

commune, au regard de la similitude de milieux. Pour autant, selon les bases de données 
-

d’aménagement est exlue dans les boisements et fonds secs protégés par un classement 

de quelques surfaces en herbe pouvant être mises en pâture, qu’un abri pour animaux 
2 d’emprise au sol, 

-

correctement insérés au site et respectent la fragilité des milieux naturels. Ce type de 
-

males ou végétales qu’ils hébergent.

-

-

-
sures prises visent à conserver ces trames végétales, proposant ainsi des micro milieux 

trouver facilement refuge pour s’y abriter, se nourrir ou encore se reproduire, source de 
biodiversité. 

-

VI - Mesures visant à éviter les incidences sur la biodiversité
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-
nimale devant faire l’objet d’un traitement paysager de pleine terre de type engazon-
nement, jardin potager ou d’agrément, verger, etc., surface non imperméabilisée, hors 

-

2 

-
-

-

-

dans le PLU.

-

statuer sur la présence ou non de zone humide au droit de l’emprise du secteur, au 

-

droit du site, les impacts sur celle-ci devront être évités, réduits ou compensés en cas 

 Sur plusieurs des sites étudiés comme pouvant évoluer ou être urbanisés, le 
-

rement le cas pour le secteur du chemin de la Procession (zone AUh), de la zone d’ac-

de David ( ), Verge d’or du Canada ( ) et Robinier 
faux Acacia ( -

-

-

-

-

-
-

-

VI - Mesures visant à éviter les incidences sur la biodiversité
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VI - Mesures visant à éviter les incidences sur la biodiversité
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-
lieux naturels sur le territoire.

-
-

-

-

-
rivée de la biodiversité commune liée à ces milieux en forte régression à l’échelle na-

-

-

jardins partagés au contact de la zone agricole.

de chasse pour la biodiversité commune, et pouvant répondre aux enjeux de protec-

et une trame verte en milieu urbain.

VI - Mesures visant à éviter les incidences sur la biodiversité
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VII - Mesures visant à éviter les incidences sur les nuisances
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Le projet communal retenu au PLU révisé n’a pas pu totalement éviter les inci-

l’air.

-
-

-

-

-
tants, le plan pourrait avoir de fait des incidences inévitables sur les émissions de gaz 

-
-

-

-

-

-
frastructure.

-
rents secteurs urbanisés pour accéder aux équipements publics (scolaires et loisirs no-

traversant le plateau agricole jusqu’aux milieux naturels. Les chemins les plus empruntés 

-
cuis et vers Fresnoy-en-Thelle en passant par le chemin de la Procession à l’est du bourg 

-

l’échelle intercommunale pour contribuer à accentuer la qualité du cadre de vie et limi-
ter les émissions de gaz carbonique. 

-
nement urbain de la commune. Chacun des secteurs à enjeu d’aménagement retenu 

de renouvellement urbain et le secteur AUh visent à conforter la centralité du bourg. La 

à vélo vers les commerces, équipements et services du centre-bourg. Au sein du bourg, 

au sud du bourg. Le chemin de la Procession pourrait également être valorisé comme 

nord du bourg est également recherchée. Un emplacement réservé est prévu pour re-
trouver une liaison douce à proximité de l’école Paul Debussy (ER n°5), en vue de retrou-

-
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VII - Mesures visant à éviter les incidences sur les nuisances
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 Les choix urbains et réglementaires du projet communal visent à l’économie 
d’énergie dans la forme urbaine. L’accueil de nouveaux habitants se fera majoritai-

-

-

vers du logements, rendue possible au PLU révisé, permet de créer de nouveaux loge-

-
-

-
-

de protéger les murs par des enduits respirant, à la chaux ou au plâtre (tout enduit ou 

l’architecte conseil du CAUE et privilégier le recours à un professionnel. 

chaque projet puisse s’adapter à l’ensoleillement présent naturellement sur le terrain. 
Les toitures-terrasses sont autorisées, pouvant être végétalisées ou accueillir des pan-

- Privilégier des matériaux poreux et clairs sur les surfaces exposées au soleil, que ce 
-

exposées en hiver.

- Créer des écrans végétaux devant les surfaces exposées au soleil (en privilégiant les 

(amovibles en hiver).
-

etc.

-

-
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prendre en compte les enjeux environnementaux dans le PLU, par rapport à l’absence 
de document d’urbanisme ou par rapport au document d’urbanisme en vigueur 

développement de la commune.
 

à l’occasion d’une révision, le plan fera l’objet d’une analyse des résultats de son 

du code de l’urbanisme.

 :

municipale qui sera chargée de l’urbanisme (ou à toute autre commission qui viendrait 

pourra notamment : 

d’urbanisme de rang supérieur en vigueur (SRADDET, SDAGE, ...), pouvant être amené 
à évoluer, ou documents à venir (SCOT,...),

d’organiser des réunions périodiques de suivi (au moins tous les 3 ans en ce qui 

du PLU (au moins tous les 6 ans),

PLU et un projet local présentant un véritable intérêt à l’échelle locale, ce qui peut se 

sur le passage au PLU intercommunal.

et éventuellement des représentants du personnel technique de la commune, et 
pourra faire intervenir tout organisme compétent pour apporter un éclairage sur des 

VIII - Modalités de l’analyse des résultats de l’application du plan

Le
s i

nd
ic

at
eu

rs
 u

til
es

 a
u 

su
iv

i d
’a

pp
lic

at
io

n 
d

u 
PL

U
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VIII - Modalités de l’analyse des résultats de l’application du plan

Le
s in

di
ca

te
ur

s d
e 

su
ivi

 d
e 

la
 c

on
so

m
m

at
io

n 
d’

es
pa

ce
s

d’ensemble, de ce qui résulte d’un remplissage de 
la trame urbaine délivrées

En 2035,
Total des résidences 

En 2035,
-

dences principales en 

En 2035,

habitants
 

et nombre de logements à l’hectare réalisés délivrées

En 2035,

0 ha et 0 lgts si les logements 

urbanisés
zone AUe = 6,5 ha voués à 

En 2035,
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VIII - Modalités de l’analyse des résultats de l’application du plan

Le
s in

di
ca

te
ur

s d
e 

su
ivi

 d
e 

l’é
co

no
m

ie
 e

t d
es

 tr
an

sp
or

ts

étape 

commune, du nombre d’établissements (dont les 

agricole

nombre d’exploitants en 

En 2035,

d’emplois 

d’exploitants

du nombre de demandeurs d’emplois, du nombre 

En 2035, 

recensés

En 2030,

 

étape 

demande

En 2035 :
Développer la fréquence des 

transports en commun, et faire 

besoins

- En 2035, approcher un taux de raccor-
dement des logements, équipements 
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VIII - Modalités de l’analyse des résultats de l’application du plan

Le
s i

nd
ic

at
eu

rs 
de

 su
ivi

 d
e 

l’e
nv

iro
nn

em
en

t

étape 

d’emprises arborées

En 2035 :

boisés

- 
En 2035 :

concernées

des secteurs présentant des risques naturels 

par des risques de ruissellement
En 2035 :

ruissellements

Pas de report des eaux pluviales sur 
les emprises publiques ou le réseau

d’eau, de l’eau distribuée et du traitement 
des eaux usées

santé

En 2035 :

au réseau d’assainissement des eaux 
usées

autonome restants mis aux normes

changement d’occupant

En 2035 :

2

en a.
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CHAPITRE 6

RÉSUMÉ NON TECHNIQUE
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ANNEXES

Atelier de cohérence architecturale





 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 
                       





1
Préam

bule 





2
Etude bibliographique 

2.1
Localisation des zones d’étude 









2.2
Recensem

ent des zones naturelles d’intérêt reconnu 

2.2.1
Définition et m

éthodologie de recensem
ent : 



2.2.2
Zones naturelles d’intérêt reconnu à proxim

ité des terrains étudiés 

2.2.2.1
Reserve N

aturelle Régionale (source : reserves-naturelles.org) 





2.2.2.2
Sites du réseau N

atura 2000 (Zones Spéciales de Conservation et Zones de Protection 
Spéciale) 

source
:IN

PN
)





 2.2.2.3
Zone N

aturelle d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique (ZN
IEFF) de type 1 et de 

type 2  





2.2.2.4
SRADDET H

auts-de-France (Corridors écologiques potentiels) 





 
2.3

Plans, program
m

es et études applicables au projet : SCoT Thelloise 



2.4
Analyse faune, flore et habitats naturelles des bases de données existantes 







G
agea Villosa



2.5
Conclusion sur les enjeux identifiés issus de l’analyse bibliographique 



3
Analyse in situ : exploration de terrain 2022 

3.1
H

abitats naturels 

3.1.1
Aspects m

éthodologiques 





















 

3.2
Flore 



















Fraxinus excelsior



Sym
phyotrichum

 lanceolatum
Buddleja davidii

Robinia pseudoacacia
Solidago canadensis





3.3
Faune 









Sciurus vulgaris







Nom scientifique



Nom scientifique



3.3.3
Chiroptères 













4 Synthèse des enjeux écologiques 







5
Propositions de m

esures au regard des enjeux observés  

5.1
Secteur de la zone d’activité au nord : réalisation d’une étude de délim

itation et 
caractérisation de zones potentiellem

ent hum
ides au regard des critères sol 

hydrom
orphe et végétation hygrophile de l’arrêté du 01 octobre m

odifiant l’arrêté 
du 24 juin 2008.  



5.2
G

estion des espèces exotiques envahissantes recensées  

5.2.1
Aster  lancéolé  (Sym

phyotrichum
 lanceolatum

) 



5.2.2
Buddléia de David (Buddleja davidii) 



5.2.3
 

Robinier faux Acacia (Robinia pseudoacacia) 

.

5.2.4
Verge d’or du Canada (Solidago canadensis)  



5.3
Avifaune : gestion des espèces protégées à l’échelle nationale 



5.4
Chiroptères 
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 d
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 d
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 d
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t d
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 d
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t p
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t p
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 p
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 d
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 d
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 d
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 d
e lo

gem
en

ts o
u

activités
 sur

 le
 b

âti existan
t

 �. L'am
p

leur
 d

e
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 d
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 d
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 d
e

 Paris
p

o
urraien

t être m
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 d
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